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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatilyos telepiilésrendezési eszkozok az  Epitési  Torvénynek, az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL.20.)
Kormanyrendeletnek, a 2010-ben hatalyos OTrT-nek és Veszprém megyei Teriiletrendezési
Tervnek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2011-ben fogadta el.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 55/2011.(X.6.) szamu
KépviselO-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 7/2011. (X1.1.)
sz. rendelettel fogadta el és a 67/2018.(X1.28.) sz. rendeletekkel modositotta utoljara.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Nemesgorzsony Kozség Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol sz616
szandékat a 11/2021.(V.3.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése egyszerlsitett eljaras keretében jelen véleményezési dokumentacioval torténik,
mivel a modositasok mindegyike az Eljr. 32.§ (4) a), b), és ¢) pontjanak is megfelel.

Az dnkorményzat a modositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2012. augusztus hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek  és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciohoz, mivel a
valtoztatand¢ tertiletek teriiletfelhasznalasa, funkcidja semmiben nem véltozik.
Nem tartalmaznak olyan szdndékot mely a telepiilés hosszu tavi fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait. Az oktatasi infrastruktarat javitja.

A jelen eljarasban szerepldé modositasok alapjan valtozik a szabalyozasi terv SZ-2
szelvényének jelmagyarazata és a Helyi Epitési Szabélyzat.

Az egyeztetési eljards soran a modositas az eredeti tervlap részletén keriil bemutatdsra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyiigyi késziiltségrol szolo 546/2020 (XI1.2.) Korm. Rend. eltéré rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 9/2017.(1X.10.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelden
torténik.

Nemesgorzsony Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa sordn a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitdsara az Onkormanyzat allasfoglalasa
alapjan nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.



A modositasok leirasa a 11/2021.(\V.3.) szamit hatdarozat alapjian

A modositassal az Lf-2* Ovezetben a beépitési mod szabadon allora, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0m-rdl 8,0m-re, a megengedett legkisebb zoldfeliilet 40%-
rol 50%-ra valtozik iskola bdvités megvalosithatosaga céljabol. A modositas sziikséges €s
realis korrekcid, mely a telepiilés érdekeit szolgédlja. Az Lf-2* Ovezet kizarolag az érintett
(548 hrsz.) ingatlanon van kiszabalyozva, igy csak ennek az 6vezetnek az épitési paraméterei
valtoznak az igényeknek megfelelden. A modositas konkrét épiiletterv alapjan késziilt, melyet
mellékeliink a dokumentacidhoz. Az épités konkrét palyazati tdimogatassal torténik.

A médositdassal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és a szabdlyozdsi terv SZ-2 tervlap
Jjelmagyardzatanak kiegészitése az Lf-2* dvezettel.

Az OTEK-nak is megfelelo a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKAREKSZ:

(A modositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:

A telepiilés Veszprém megyében, a Péapai jarasban helyezkedik el. Meghatarozo
szomszédos telepiilései északon és keleten Marcalté, nyugatrol Egyhazaskesz6, délrdl
Nagyacsad, Papa.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata:

A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozo megallapitasai:

A hatalyos koncepcio vonatkozé fejezetével teljesen Osszhangban all a mddositas. A
koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen telepiilésrendezési eszk6z modositasat az onkorméanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:



A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet
szabalyozasi terve (SZ-2) az 6nkormanyzat a 7/2011. (X1.1.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott
igényeknek megfelelden modositja a tervezési tombokben a szabalyozas néhany
paraméterét (épitési helyet, szabadon allora, épitmény magassagot 6-rol 8 m-re és
egyuttal noveli a zoldteriileti mutatot 40-rél 50%-ra.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 55/2011.(X.6.) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti.

1.9. A telepiilés gazdasaga:
1.9.2. A telepiilés fébb gazdasagi agazatai, jellemzdi:

Nemesgorzsony elsdsorban a mezdgazdasagra és kisiparra épiil. A modositasokkal
relevans valtozasok nem torténnek.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:

Nemesgorzsony kozigazgatési teriiletét és a modosités teriiletét sem €rinti kiemelt jelentdségii
természetmegOrzeési teriiletek. A tervezési teriileten védett, vagy védendd taji vagy természeti
értékekre karos beavatkozas nem torténik. Az épitménymagassag novekedése a HESZ-ben,
mely csak az adott ingatlanra érvényes semmilyen taji és természeti beavatkozast nem kivan.
Egyuttal a megengedett legkisebb zoldfeliilet 50%-ra novelése pozitivan is hat a teriiletre.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

A médositas a zoldfeliileti rendszert relevansan nem érinti. A HESZ Lf-2* Gvezetére érvényes
megengedett legkisebb zoldfeliilet 40%-r6l 50%-ra valtozik, mely Ovezet csak egy a
modositast érintd ingatlanon van kiszabalyozva.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:

A modositas a meghatdrozo szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.

A modositasokkal a helyi igényeket irdnyozzuk eld.

Az Lf-2* Gvezetben a beépitési mod szabadon allora, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0m-r6l 8,0m-re, a megengedett legkisebb zdldfeliilet 40%-rol
50%-ra valtozik iskola bdvités céljabol. A teriiletfelhasznaldst nem kivan meg a
moddositas. Ovezeti valtozas sem sziikséges, mivel jelen szabalyozis kizardlag a
modositads targyanak teriiletén 1évé dvezetet érinti, mely a telepiilés mas teriiletén nem
talalhato.



1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:

Az Lf-2* dvezet korabbi ingatlanai mar 6sszevonasra keriiltek és az iskola egyesitett
ingatlanat alkotjak. A modositassal a telekstruktara nem valtozik.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata:
1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
A modositassal érintett tombben 1évé beépitési jellemzO6khoz illeszkedd
beépitést tesz lehetdvé a moddositds. A konkrét iskolabdvitési épitési
engedélyezési terv engedélyezhetdségéhez az Ovezetben sziikséges az
¢pitménymagassagot 8 m-re novelni és az épitési helyet szabadonallora
modositani. Ezzel egy id6ben a zoldfeliileti mutatd 10%-al nd.
1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositando teriilet kornyezete dontden beépiilt legfeljebb foghijak talalhatok. A
modositasok az épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A modositdsoknak
régészeti érintettsége nincsen, igy valtozast nem okoznak a védett értékekben. Az
egyesitett iskola telken egységes (mellékelt) engedélyezési terv alapjan épiilne a
bdvités és a régi szarny felujitasa, atépitése.
1.15.2. Kozuti kozlekedés
A kozlekedési halozat nem valtozik.
1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.
1.16. Kozmiivesités:
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés:

A hirkdzlési 1étesitményeket €s lehetdségeket a modositas nem érinti.
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a fels6bb szintii szabalyozasoknak.

A modositasok a valds igényeket, elkésziilt engedélyezési terv engedélyezhetdségét lehetdve
tévo helyzetet és a realitdsokat tiikrozi..

A modositassal érintett ingatlanokon megdérzendd ndévényzet nincs.



Az infrastruktura dontden rendelkezésre all.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, de a korabbihoz képest
infrastrukturalis kapacitas névekedés relevansan nem varhatd, ezért az infrastruktirat mely
eddig is ellatta a teriiletet nem kell bdviteni.

A parkolés eddig is megoldott volt telken beliil.

Az aldtdmasztdé munkarész modositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok torténnek,
az Ovezetbe tartozo ingatlanok Osszteriilete relevansan nem valtozik, a beépitésre szant tertilet
nem valtozik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti
ALATAMASZTO MUNKARESZ

A HESZ ELOIRAS MODOSITASA NEM ERINTI A SZERKEZETI TERVET ES LE[RASAT,
ALATAMASZTO MUNKARESZEIT, ES A SZABALYOZASI TERVLAPOKAT SEM ERINTI
RELEVANSAN, EZERT AZ OTEK-NAK IS MEGFELELO HELYZETFELTARO ES HELYZET
ERTEKELO MUNKARESZEK ELKESZITESE NEM RELEVANS.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazolo térkép és
leiras

A moédositas nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen valtozast a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint. Nem érinti a
szabalyozasi tervlapokat sem relevansan és megfelel az OTEK-r6l sz6l6 Korm.
rendeleteknek, valamint a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv eldirasainak, attol eltérést
nem tartalmaz.

Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a mddositas és a szabalyozasi tervet sem érinti
relevansan ezért a felsdbb szintii teriiletrendezési tervekkel:
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo osszhang vizsgalata, valamint
a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervvel valé osszhang vizsgalata NEM
RELEVANS

A maodositott terv tovabbra is osszhangban marad a felsobb szintii teriiletrendezési
tervekkel és egyéb jogszabalyokkal.

A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges




RENDELET TERVEZET

Nemesgorzsony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
120200 ) onkormanyzati rendelete
Nemesgorzsony Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
7/2011. (X1.1.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Nemesgorzsony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard: Veszprém Megyei Korményhivatal Allami
Féépitész Iroda, Veszprém Megyei Onkorményzati Hivatal, Megyei F6épitész, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi
Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdosag, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatdsag,
Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiligyi és Jarvanyiligyi Osztaly, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Innovéciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utiigyi és Hajozasi
Hivatal, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatal,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztdly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém Megyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Megye Korméanyhivatal
Agrariigyi Fdosztdly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei
Renddrfokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
FOosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly véleményének kikérésével tovabba
Nemesgorzsony Kozség Onkorményzata 9/2017.(1X.10.) szdmi a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz0l6 Onkorméanyzati rendelete alapjan véleményének Kkikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ Nemesgorzsony Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
7/2011. (X1.1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 12.§ (7) bekezdése kiegésziil

a kovetkezo L{-2* Ggvezetei elbirasaival:

Lf-2*. jeld épitési ovezet

Beépitési mdd szabadon 4116
Kialakithatd telek legkisebb tertilete: 1000 m2
Kialakithatdé telek legkisebb szélessége: 16 m a telek
homlokvonalén
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet:50 %



2.§ A R. mellékletét képezé SZT-2 jelii tervlap jelmagyarazata kiegésziil az Lf-2*
eléirasaival.

3.8 Zaro rendelkezések
(1) E rendelet kihirdetését kovetd 15 napon 1ép hatalyba.

Nemesgorzsony, 2021.  ......

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ...........
jegyzd



Il. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Nemesgorzsony, 2021. majus 11.
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