NEMESGORZSONY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

EPIiTETT KORNYEZET

Bevezetés

Az épitési toérvény, és a hozzad kapcsolddd Jogszabdlyok 1998.
januadr 1.-t61 médosultak, amely kovetkeztében megvidltozott a te-
leplilésrendezési tervek készitésének menete és formdja. Az 1Uj
jogszabdlyok eldirdsai alapjdn a telepiiléseknek 10Uj telepllésren-
dezési tervet kell készittetniiik.

A telepiilésrendezési terv tobb f6 részbdl tevéddik Ossze, tele-
plilésfejlesztési koncepcidbdl, teleplilésszerkezeti tervbdl és
szabdlyozasi tervbdl. Ez utdédbbihoz kell megalkotni a telepiilés
helyi épitési szabdlyrendeletét.

A teleplilésszerkezeti terv formdjat és tartalmidt a vonatkozd
jogszabdlyok &4llapitjadk meg. A telepililésszerkezeti terv hatédrozza
meg a telepiilés alakitdsénak, védelmének lehetdségeit és fejlesz-
tési irédnyait, ennek megfelelbden az egyes terililetek felhaszndléasi
médjat, a telepiilés mUkodéséhez sziikséges infrastruktira elemei-
nek a teleplilés szerkezetét meghatdrozd térbeli kialakitasat és
elrendezését. A tervhez kiilonbdzd aldtamasztd szakdgi tervek kap-
csoldédnak. Ilyenek a kozlekedési, téjrendezési, kdrnyezetalakité-
si, a koézml és a hirkodzlési szakdgi munkarészek.

A szabdlyozasi terv a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének fel-
haszndldsédval és beépitésével, tovadbbad a kdrnyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi
kovetelményeket, Jjogokat és kotelességeket megdllapitd épitési
elbirdsokat térképen, rajz formadjadban abrazolja. A helyi épitési
szabadlyzattal egylitt ez az a terv, amely alapjan az épitésigyi
hatésag feladatét végzi.

Elézmények

Nemesgbrzsoény kozség teriiletére rendezési terv 1985-ben ké-
szlilt. Az id&kdzben bekdvetkezett tarsadalmi, gazdasagi, mliszaki,
jogszabdlyl valtozadsok és az Ujabb telepiilésfejlesztési elképze-
lések, tovabbd a teleplilés kiegyensulyozott fejlddésének eldbsegi-
tése indokolttd teszi a kozség teriiletére Uj rendezési terv ké-
szitését. Ezért Nemesgdrzsodny kozség Onkorményzata elhatdrozta,
hogy elkészitteti a teleplilés GJ rendezési tervét. A kitlzott cél
szerint olyan tervet kell késziteni, amely teret biztosit a tele-
pllés fejlesztési koncepcidjdban megfogalmazott céloknak.
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Nemesgdrzsdény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete ezért
megbizta irodénkat Nemesgdrzsodny Teleplilésrendezési Tervének, il-
letve Helyi Epitési Szabalyzatdnak elkészitésével a hatdlyos épi-
tési jogszabdlykeretnek megfeleldben.

A telepllésen elvégzett feltdrd vizsgdlatok, valamint a Képvi-
selé-testiilet 4ltal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott irdnyelvek alapjan keriilt o&sszedllitédsra a telepi-
lésrendezési terv és a helyi épitési szabdlyzat tervezete.

A rendezési terv elkészitése folyamdn nagyon fontos szempont,
hogy az abban foglaltak &sszhangban legyenek a telepililés vezetése
és lakossaga, valamint az érintett &llamigazgatédsi szervek és
kozmlkezeldk véleményével. Ennek érdekében tobbszintl egyezteté-
sekre, lakossagi férumra wvan szikség, hogy minden, a rendezési
tervet, és 1igy a teleplilés fejlesztését szolgidld informécid a
tervezdk rendelkezésére alljon.

Telepilésfejlesztés

Jelenleg Magyarorszagon kiilénbozé palyazati lehetdségek segit-
ségével Juthatnak a telepiilések a koOltségvetésiiket kiegészitd
forrdsokhoz, fejlesztési elképzeléseik megvaldsitisa érdekében.
Ezen pélyazatok beaddsdnak egyik feltétele a kidolgozott telepii-
lésfejlesztési koncepcid, amelyben rogzitésre keriil a teleplilés
rovid, illetve hosszu tavu fejlesztési stratégidja. Ezért fontos,
hogy minden telepiilésnek legyen elfogadott, és hatdlyban 1évd te-
leplilésfejlesztési koncepcidja.

A telepltlésfejlesztési koncepcidban kerlilnek meghatdrozédsra a
teleplilés fejlesztési lehetdségei, amik majd a telepiilésrendezési
tervben keriilnek részletes kidolgozadsra. A telepiilésfejlesztési
koncepcidéndl, illetve az utdna késziilé telepiilésrendezési tervek-
nél nagyon fontos feladat, hogy olyan anyag késziiljon, amely az
adott telepiilés adottsdgaira épilil, az ott él8k igényei szerint
keriil kialakitdsra, igy a teleplilés lakdéihoz szdédl. Ezen feliil
természetesen figyelembe kell venni az 4&llamigazgatédsi szervek,
illetve kozmilkezeldk szakvéleményét is, amelyet a megfeleld szin-
vonall rendezési dokumentdcid kidolgozadsdhoz adtak, illetve a te-
lepiilésrendezésrdl sz61ld killonbodzd jogszabalyokat is &t kell te-
kinteni.
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Altalanos ismertetéd

Nemesgdbrzsdny Veszprém megyében a kistérségi kdzpont Papatdl 12
kilométerre északnyugatra, a megyeszékhely Veszprémtdl 60 km-re
észak-nyugatra, a régidkodzpont Gydértdl déli iradnyban 48 km-nyire
helyezkedik el. A kozséget a Pédpa-Csorna vasuti mellékvonal érin-
ti, melynek megdlldhelye is van a telepiilésen.

A kbzség hatdra a Papai-siksdg északi szélén helyezkedik el. A
homokos, kavicsos teriileteken széantdéfoldeket taldlunk. A Marcal
és a Tapolca széles, helyenként vizenyds volgyében rétek vannak.
A Marcal A&rterébdl 1-3 m magas homokdombok emelkednek ki. A
Dorza-patak és az idb&szakos Figydsz—-arok folyik még keresztil a
hatéron.

A telepiilés kellemes tédji kornyezetben taldlhatd, terlilete 1925
ha, belterlilete 140 ha. A teleplilés belteriiletét nagyobbrészt me-
z8gazdasédgil mlvelésld terliletek veszik koril, jellemzd milvelési &g
a szantd, rét, erddbteriilet azonban csak igen kis szémban taldlha-
to.

Nemesgdbrzsonyt Péapa feldl a 8406 szamu kdzlekedési utrdl koze-
lithetjik meg. A 83. szadml orszagos féut Papan at érhetd el.

A kozeli Papa és Nemesgdrzsony kozott naponta tdbb autdbusz jé-
rat is kozlekedik, a Nemesgdrzsdény-Pdpa uUtvonalon keresztiil. A
jaratok slrlsége hétkdznap joénak mondhatd, azonban hétvégén rit-
kdbb az autdébusz kozlekedés. A teleplilésen halad a Csorna - Péapa
vasuti mellékvonal, melynek kordbban vastti megdlldéja is volt a
teleplilésen. A vonalon Jelenleg a személyszadllitds nem filizemel.
Jelenleg a legkdzelebbi mikodéd vasutdllomds Papan taldlhatd.

A Papa-Kenyeri Osszekdtd Gt adja a kdzség kdzlekedési tenge-
lyét, melynek Dbelteriileti szakaszdrdél csatlakoznak le a lakd
utak.

Az Osszekotd ut belteriileti szakasza a Széchenyi utca, Kossuth
Lajos utca és a Petdéfi Sa&ndor utca nevet viseli. Az 4t a killteri-
leten északra Egyhédzaskeszé felé, déli irédnyba Nagyacsad felé
biztosit kozuti kapcsolatot.

A kbzség utcdiban jelenleg mintegy 300 lakbébhdz taldlhatd. A te-
leplilésen ires telkek és foghijak is wvannak.

A lakoéteriilet beépités falusias jellegl, ez a beépitési jelleg
tovabbra is megtartandd.

A kdozség lakossaganak szama az utdbbi években stagndlédst mutat,
jelenleg mintegy 795 f6.

A lakossadg helyben, vagy kis utazdsi tévolsédgra Papéan, Gydrben
vagy Csornan taldl munkahelyeket.

Nemesgdrzsdny lakossdgédnak Jjelentds novekedésével hosszabb idé-
tdvban sem lehet szadmolni. A telepiilésfejlesztés alapkoncepcidja
szerint egyébként is a mindéségi fejlesztés, a telepiilésen lakdk
életminéségének javitédsa a cél.
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A népesség szamanak stagnédldsa ellenére az elmalt években,
évente 1-2 U] épilletet épitettek, alakitottak &t. Az Uj lakdépi-
leteket elsésorban helyi fiatalok és a bevandorldk épitették.

A teleplilésen tobb beépitetlen telek taldlhatd, igy nem sziiksé-
ges Ujabb lakéteriiletet kijeldlni.

A lakéteriiletek infrastruktirdjadt tekintve a szennyvizelvezetés
és a csapadékviz elvezetés még megoldésra var. A belteriileti ut-
h&dlézat feltjitdsra szorul. A beltertileten taldlhatd utcédk két
oldalan &rok huzdédik, tobbnyire egy, helyenként mindkét oldaléan
beton lap burkolattl Jjarda kiséri, melynek feliilkezelése sziiksé-
ges.

Nemesgdrzsonydn mlemléki éplilet nem taldlhatod.

A teleplilés teriileti kapcsolataiban Papa domindl, mely a térség
hagyomanyos koézpontja. Nemesgdrzsonydn 150 férbdhelyes iskola, 50
féréhelyes o6évoda mUkodik. A telepililésen taldlhatd posta, konyv-
tdr, melynek helyet az iskola éplilete biztosit.

Az alapfokl egészséglgyi ellatést tekintve, az orvosi rendeld-
ben rendszeresen tart rendelést az orvos és a véddénd, gydgyszer-
tdr pedig fidk Jelleggel milikoédik. Gyermekorvosi szakrendelés és
kérhédz legkdzelebb Papan van.

A kOzség valamennyi kozéplletérdl elmondhatd, hogy Jjé6 mlszaki
4dllapotban wvan, az orvosi rendeld éplilete szép 0Gj, nemrég kerilt
feltjitéasra.

A tovabbi alapellatist a kiskereskedelmi egységek és vendéglatd
egységek szolgdljadk (1 PB gazcsere lehetdség, 2 élelmiszerbolt, 1
vegyesbolt, 4 italbolt).

Sz4dllashely szolgdltatdst a telepiilésen a falusi turizmus kere-
tein beliil lehetne biztositani, azonban eddig erre nem volt Jje-
lentds igény.

Nemesgbrzsoénynek az idegenforgalom tekintetében nagy lehetdésé-
gei nincsenek. Epitett miivi érték a telepiilésen nincsen, valamint
idegenforgalmat generdld kiildnleges rendezvényt, programot sem
kindl a kozség. Nemesgdrzsodny idegenforgalmi kindlatat taldn a
kellemes telepiilésképi és természeti kodrnyezetre lehet alapozni.
Eppen ezért elsésorban a gyalogos és kerékparos turizmus fejlesz-
tését kell megiranyozni.

Jelentds szerepet jatszhat a teleplilés turisztikdjdnak megala-
pozasédban, a szomszédos Mezblak kozség kodzigazgatdsi teriiletén
1évs, Szélmezei tdzegbanyan tervezett, okopark kialakitdsa. Taléan
e park létrejotte, segiteni tudja mind Mezdblak, mind a kdrnyezd
teleplilések, igy Nemesgdrzsony idegenforgalmi fejlddését is.

Nemesgbrzsoény mezdgazdasadgi teriiletein a Kinizsi Pal Mezdégazda-
sdgi Termeldszovetkezet folytat jelentdsebb termeld tevékenysé-
get. A szbOvetkezet a kbzség déli és északi részén taldlhatd TSZ-
major teriiletén Allattartassal is foglalkozik.

A telepltilésen a kiulteriileten gazddlkodd mezdédgazdasagi vallalko-
z6k szédma is jelentds.
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A killteriileten minimédlis mértékben elterild erddéteriiletek pedig
magantulajdonban vannak, mig a vadéaszati jog Dbirtokosa a
Marcalvolgyi ,Sélyom” Vadasztdrsasag.

Nemesgbrzsoénydn a vezetékes ivdviz elladtds hosszltdvon is meg-
oldott, a szennyvizcsatorna haldézat nincs kiépitve, de elképzelé-
sek, tervek mar elkésziiltek, melyek alapjdn Nemesgdbrzsony Nagya-
csaddal o6sszefogva épitené ki a csatornahdlézatot, illetve a téa-
mogatasok és megvaldsithatdsag fliggvényében egy Gj norvég techno-
l6gia alkalmazédsaval ©6ndlld szennyvizelvezetés éplilhetne ki a te-
leplilésen. Jelenleg a szippantott szennyvizet a pépai szennyviz-
tisztitdéban artalmatlanitjak.

A kdzségben a csapadékviz elvezetés nyilt &rkos rendszerd mely-
nek folyamatos karbantartédsa és teljes kiépitése sziikséges. A te-
leplilés elektromos energia elldtdsa megfeleld. A kdzség vezetékes
telefon elldtottsdga megoldott, a bekotések ardnya 65%-o0s. A mo-
bil telefon elérhetdésége a telepiilésen jé. A kébeltelevizid haloé-
zat a kozségben ki van épitve. A kdzség lakédsainak csak 25%-4ban
fitenek vezetékes foldgazzal.

A hulladék gyljtését és szallitdsat jelenleg a Gydri Kommundlis
Szolgaltatd Kft végzi, a hulladékot sajat, gyéri telepére szal-
litja.
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Program

Nemesgdrzsdny kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja a fej-
lesztés iradnyelveit a kovetkezd pontokban foglalta Ossze:

A telepiilés temetdinek bdvitését meg kell valdsitani.
Csokkenteni kell a telepiilésen adtmendé forgalom mértékét.
Az 1j kozmlvek épitéséhez helyet kell biztositani a kozte-
riileteken, és figyelmet kell forditani a mUtédrgyak téajké-
pet legkevésbé zavard kialakitésara.

Lehetéséget kell adni kerékpdrutak épitésére Papa és a
szomszédos teleplilések iranyéba.

Az Onkormadnyzat helyi értékeket védd rendeletét fel kell
frissiteni, a telepiilésrendezési tervbe be kell épiteni.

A kb&zosségi zoldterlileteket (sportpalya, Jatszdtér, park)
fejleszteni kell.

A telepiilés teriiletén biztositani kell a lehetdségét an-
nak, hogy bérki kereskedelmi tevékenységet folytathasson
uagy, hogy azzal nem zavarja kérnyezetét az elfogadhatdnal
nagyobb mértékben.

A kOzség kedvezd kornyezeti Aallapotédnak megdrzésére nagy
hangstlyt kell forditani.

Kisebb telephelyek kialakitédsédra alkalmas (kereskedelmi,
szolgadltatd) terlilet kijeldlése ipari jellegl tevékenység
folytatéséra.

A kdzség kedvezd kdrnyezeti &llapotédnak megbrzése, érdeké-
ben csak a kornyezetet a minimdlis, mértékben terheld ipa-
ri, 1illetve mezégazdasagi feldolgozd Uzemek teleplilését
célszerd témogatni.

A mikodé mezdbgazdasadgi telephelyek fejlddési lehetdségeit
biztositani kell, gy, hogy az ne zavarja az egyéb telepii-
lési funkcidkat.
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Telepiilésszerkezet

A telepiilésszerkezeti terv legfdébb feladata a telepiilés szerke-
zeti elemeinek illusztralédsa, Osszefiiggéseik, valamint a telepii-
1lés érrendszerének is nevezhetd kdzlekedési haldézat abrazoladsa. A
tervfajta nevébdl is adddik a teleplilést killonbozd telepililésszer-
kezeti egységekbe sorolja.

A telepiilés kozigazgatédsi terltilete belteriiletre és kiiltertletre
oszthatdé. A tervlapokon Jjeldlésre kertil a jelenlegi, illetve a
tervezett belteriilet hatérvonala.

A teleplilés szerkezetileg beépitésre szant épitési oOvezetekre,
illetve beépitésre nem szant Ovezetekre oszthatd fel.

A beépitésre szant terlilet (épitési Ovezet) a teleplilés koz-
igazgatédsi teriiletének a beépitett, illetve tovabbi beépités cél-
jara szolgdld teriiletrésze.

A beépitésre nem szant teriilet (Ovezet) a telepililés koézigazga-
tdsi terliletének a zoldteriileti, a koézlekedési, a mezdgazdaséagi,
az erdémlvelési, illetéleg a vizgazdalkodasi teriiletei.

A telepiilésszerkezeti egységek:

a.) beépitésre szant teriiletegységek:
o lakoéteriilet
= falusias terilet,
o gazdasagi teriilet
" ipari tertlet
o egyéb ipari tertlet
o kilonleges tertulet
" mezdgazdasagi lUzemi teriilet,
=  kozml terilet.

b.) beépitésre nem szant terliletegységek:
o koézlekedési- és kozmlUteriilet,
=  kozUti kozlekedés,
= kotottpalyas kozlekedés
o zOldterilet,
o erddétertlet,
= védelmi
" gazdasagi
o mezbgazdasagi teriilet,
= 4ltalénos
= kertes
o vizgazdalkodasi teriilet,
o kiillonleges beépitésre nem szant teriilet
" temetd terilet,
= sport, szabadiddé teriilet,
= Dbanyaterilet.
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Beépitésre szant teriletek

Lakéteriiletek

Falusias lakodteriilet

Nemesgbrzsony teleplilésszerkezetén j61 lathatd, hogy két tele-
plilés (Alsbdbgdrzsdny és Felsédgdrzsony) 1940-ben todrtént Osszevond-
sdb6l keletkezett. Hatdrozott telepiiléskdzpont ezért nem alakul-
hatott ki. A fontos koézintézmények a két telepiilést Osszekotd-
feltdrd £f& kozlekedési Ut mentén tarulnak fel (Kossuth Lajos -
Petéfi SA&ndor - Rbézsa Ferenc utca nyomvonala).

A telepiilésen szamos 1Ures, beépitetlen telek taldlhatd. Ennek
megfeleldéen elsédsorban a Rékdéczi Ferenc utca, illetve a 113.
hrsz-G Gt két oldaldn biztositott beépitési lehetdség, tovabbia a
3/1. hrsz-0t ingatlan felosztédsaval alakithatdé ki 6 db épitési te-
lek.

A lakéteriiletek infrastruktirdja a szennyvizcsatorna - héldzat
kiépitését koévetden hidnytalannak mondhatd. A belteriileti utak
szildrd burkolattal ellédtottak, azonban némely szakasz felGjita-
sa, valamint a jardédk helyredllitédsa sziikséges.

A lakéteriiletek a telepiilés azon szerkezeti egységei, ahol el-
sésorban a lakdéfunkcid domindl. A teleplilés beépitése falusias
jellegli, ez a beépitési jelleg tovadbbra is megtartanddé. A terv-
fajta oOvezetes Jjellege miatt a lakddvezetekbe a lakdéplileteken
kiviil kiilonbozd intézmények (igazgatédsi, kereskedelmi, szolgalta-
t6é6 funkcid, stb.), kis kiterjedés?d zoldfelliletek 1is elhelyezhe-
ték.

Jelenleg mintegy 300 lakééplilet taldlhatd a telepililésen.

Tanulmédnyozva a kialakult beépitési szerkezetet, megdllapitha-
t6, hogy dontbden az utcaszerkezetre merdleges telekszerkezet ala-
kult ki. A Kossuth utca mentén féslis telekszerkezet is fellelhe-
td. Nemesgdbrzsdénydn az oldalhatdron 4116 beépitési médd a jellem—
z6, amelyet tovabbra is meg kell &rizni, és a szabdlyozasban az
oldalhataron &ll6 beépitést kell tamogatni. Az épliletdllomanyt
vizsgalva a jellemzd épitménymagassdg a 4,5 métert nem haladja
meg. A tetdformat tekintve a nyeregtetd, mig a héjazat tekinteté-
ben a cserép domindl. A szabdlyozasi eldirdsok megfogalmazidsanal
a kialakult &llapotoknak megfeleléen kell megfogalmazni a szaba-
lyozési elemeket, igy 0Uj épililetek kialakitédsa, illetve a meglévd
épliletdllomédny feltjitdsa esetén a teleplilésképbe illeszkedd,
harmonikus beépités érhetd el.

A telepllésen elhelyezhetd épliletek szigoru szabdlyok alapjéan

éplilhetnek csak fel, mely iradnyelveket a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza. Az épliletek magassagi és szélességi korlatjai szigo-
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rian betartandék. Az épililetek tetb6formdlédsa, héjazat anyaga csak,
a megengedett lehet.

Gazdasagi teriilet

Ipari teriilet
A kOzségben ipari teriilet, azon beliil egyéb ipari teriilet ke-
rilt kijeldlésre.

Egyéb ipari teriilet
(Egyéb ipar)

Egyéb ipari teriileten nem Jjelentds zavard hatédst gazdasagi te-
vékenységi célu épliletek helyezhetdk el.

Egyéb ipar, épitési ovezetbe keriilt a beltertilet nyugati hatéa-
ran taldlhaté 544. hrsz-0U ingatlan.

Tervezett ipari terliletek a Papa - Kenyeri Osszekotd at mentén,
a beltertilet déli hatérdban kertltek kijeldlésre. Az Ut nyugati
oldalédn talédlhatdé teriilet (0188/1-188/4. hrsz.) a téjképvédelmi
elbirdsok betartasaval épithetd csak be, a teriilet tajképvédelmi
érintettsége miatt. Az Ut keleti oldaldn taldlhatd teriilet tévo-
labb esik a falutdél, illetve a szomszédos Nagyacsad belteriileté-
t61l, ezért hasznositédsa, a kornyezetvédelmi eldirdsok betartésa
mellett szabadabb. Az érintett terltletek a telepiilés gazdaséagi
célu terliletfejlesztéseit szolgdljdk, a helyi népességmegtartd
erd biztositdsa céljébodl.

Kilénleges teriilet

Mezdbgazdasdgi ilizemi teriilet

A mezdbgazdasdgi lzem, épitési oOvezetben a novénytermesztés és
dllattartds, és azokat kiszolgdld létesitmények, a mezdbdgazdasagi
izemi tevékenységgel 0Osszeegyeztethetd ipari épitmény, lUzemanyag-
to6ltd helyezhetdk el.

Az allatéllomény elhelyezésére a telepiilés belteriiletének szom-
szédsagédban kialakult volt majorok teriileten van lehetdség. A me-
zégazdasagi fizemek (0183/5., 017/12. hrsz.) Jjelenleg szarvasmar-
hatartédssal foglalkoznak. A telepek a lakéteriiletek szomszédsédga-
ban, a lakbéhazaktdél hozzavetdleg 100-180 méterre taldlhatd. Meg-
szliintetését a telepiilés nem tadmogatja, de a lakodteriiletekre eset-
legesen gyakorolt zavard hatdsa miatt a lakdéteriiletek feldl no-
vényiltetéssel véddteriiletet kell kialakitani hatdraikon beliil.

Kézmd teriilet

Egyéb ipari terlilet telepiilésgazdadlkodési kategdéridjdba keriil-
nek a teleplilés energiaszolgdltatédsi, és a teleplilésgazdalkodés
épitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek. Ennek megfelelden
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a telepiilés gédzfogadd &llomasédnak helyet biztositd teriilet, mely
a belteriilettdl északra taldlhatd (019/2. hrsz).

A beépitésre nem szant teriletegységek

Kozlekedési és kézmi teriiletek

A kbozlekedési és kozmlterlilet a teleplilés azon beépitésre nem
szant terlilete, amely a kozlekedési felilletek (utak, Jardak ke-
rékparutak), valamint a koézmlvezetékek elhelyezésére szolgél.

Kozlekedési és kozml terltletbe keriil a 8406 sz. Papa - Kenyeri

O0sszekotd 1Gt, mely a belteriiletet kelet-nyugati irdnyban szeli
ketté. Ez a falu bekotd UGtja is egyben. Az Osszekdtd Ut belteri-
leti szakasza a Széchenyi utca, Kossuth Lajos utca és Petéfi San-
dor utca nevet viseli.
Nemesgdbrzsdnydn Jelenleg kerékpadrutak nem taldlhatdak. Az orsza-
gos Jjelentéségli Veszprém - Nagyvazsony - Kapolcs - Tapolca - Si-
meg - Somlévasarhely - Papa - Arpds — Gydr kerékpdrit a telepiilé-
sen haladna keresztul.

Kbzlekedési és kozml terlilet a teleplilésen &thaladdé Csorna -
Papa hazai torzshédldzati wvastti vonal egyvaganyl vonala, melyen a
személyszallitds megszint.

A kdzlekedési és kozml terlilet a szabdlyozédsi vonalakkal keriil
lehatédroléasra, a terlileten beliil kell elhelyezni az utak elemeit
(forgalmi séavok, z6ldsédv, csapadékelvezetd &arok, jarda), valamint
az egyes fold feletti és fold alatti kozmlvezetékeket. A kdzmlve-
zetékeket a vonatkozd szabvany szerint, az egyes véddtavolséagok
betartadsédval kell elhelyezni. (Egyes kozmlvezetékek - kabeltele-
vizid, tavkozld vezeték, stb. - hely hidnyédban, vagy technolégia
miatt, illetve a kialakult &llapot alapjédn a magantulajdont in-
gatlanokon is vezethetdk, szolgalmi jog bejegyzése mellett.)

Az utak mentén taldlhatd arkok folyamatos karbantartdsarél gon-
doskodni kell. Az Ut menti A&rkokat legaldbb kétévente, illetve
sziikség esetén ki kell 4&sni, tovabbad az utpadkadt le kell tolni,
hogy az tGtfeliiletrdl a csapadékviz szabadon az &rokba folyhasson.

Az utak szabdlyozasi szélességét a kialakult &llapot, illetve
az OTEK eld&irdsainak figyelembe vételével kell megdllapitani. Uj
utat csak az OTEK szerint meghatidrozott minimdlis szabalyozéasi
szélességgel lehet kialakitani.

Az utak szabdlyozidsi teriiletébe esd, illetve a szabdlyozidsi vo-
nal korrigdlédsa kovetkeztében a kozlekedési teriiletbe keriilt épli-

letrészeken - az utak fejlesztésének varhatd idejét, az épliletnek
az Ut szabdlyozadsi terililetében elfoglalt helyét, az éplilet sajéa-
tossadgait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, - csak kar-
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bantartéds, felGjitds Jellegll munkdlatok hajthaték végre. Ezen
épiiletek bdévitése az utak szabdlyozdsi teriiletén beliil nem lehet-
séges.

Zoldteriilet

A zo6ldterlilet &llandbdan novényzettel fedett kozteriilet, amely
kozvetlenlil kozutrdl, koztérrdl megkdzelithetd. A zoldteriiletek a
teleplilés rekredcids teriiletei, elsédsorban a helyi lakossdg pihe-
nésének, kikapcsoldédéasédnak terei.

Nemesgdrzsdny teleplilés zoldfelilletekben gazdag. A telepiilés-
szerkezet értéke, hogy szamos zdldfelillet alakult ki a feltard f£é
utvonal mentén, amelyek nagy része Jjelenleg kihaszndlatlan, po-
tencidlis zoldfeliiletként jelenik meg a telepiilésképben. Ezek a
z6ldfelliletek a teleplilés teljes hosszdban beékelddnek az Gt és a
lakéépliletek kozé, és a telepiilésszovetben 1évd zoldfeliiletekkel
egyltt gazdaggd teszik a teleplilésképet.

A telepiilésen taldlhatd zdéldfeliiletek kéziil zdldteriiletként ke-

riilt leszabdlyozdsra:

" a Zrinyi utca meghosszabbitdsa mellett, a 133. hrsz-U ingat-
lanon kiépitett kozpark taldlhatd,

"= a3 telepililésen atfutd Fligydsz - patak mentén is taldlunk tobb
kisebb nagyobb =zodldteriiletet, 1igy a Ddzsa Gydrgy utcadtodl
nyugatra, az 531-534. hrsz-u, valamint az 542., 543/15.
hrsz-0 ingatlanok teriiletén,

"= a3 Széchenyi utcéban, az Onkormanyzattal szemkdzti ingatlano-
kon,

= a3 Petd6fi Sé&ndor utca és a Papa - Kenyeri Osszekotd ut ke-
resztezddésében, az 543/11. hrsz-0u ingatlanon.

Tervezett zdldteriiletet jeldltiink:

"= a3 Rbézsa Ferenc utca keresztezdéddésében, a temetd ingatlanéval
szemkdzt (326. hrsz.)

= a3 Petéfi Sandor utcédban, az iskolaval szomszédos ingatlanon
(31. hrsz.).

A zoldteriileten véaltozatos novénytelepités, feltidrd Gtrendszer,
kiilénboz& korcsoportok szaméra Jatszd és sportteriiletek, egyéb
egyedi funkcidék és diszek helyezhetédk el késdbbi részletesebb
kertészeti tervek alapjan. A zdldterlileten csak a fenntartédshoz
sziikséges épliletek, pihenést és testedzést szolgdld épitmények

o)

helyezhetdék el, maximum 2 %$-os beépitettséggel.
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Erddteriilet

A teleplilésnek csak elenyészd részét boritja erdbdség. Az erdd-
terliletek nagységa 12,1 ha, ami az 1781 ha-os kilterilet 0,6 %-a.
Az erdbteriiletek Jelentds része, 9,9 ha gazdasidgi rendeltetésd,
2,2 ha pedig védelmi. Az erddétertiletek 18% a rendezetlen tulaj-
donviszonyl, 82 %$-a4n magan erddgazdalkodas folyik.

A kisebb erdb6foltok a gazdasagi- és belteriilet mellett, wvala-
mint a wvizfolyédsok partjaindl elsébdleges rendeltetésiik szerint
védett vagy védé erddk.

Az erdds, ligetes terililetek megdvanddék, az erdbgazdidlkodast a
tovébbiakban is fenn kell tartani. A tédjjelleg megdrzése és kor-
nyezetvédelmi okok miatt erdd hosszt tédvon sem szlnhet meg. Az
erdéfeliilet mérete inkdbb novekszik gazdasdgi célt erdbtelepité-
sekkel, védelmi erd&sédvokkal. Az Uj telepitéseket tédjhonos, lom-
bos fakkal javasoljuk megvaldsitani.

Mezégazdasagi teriilet

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet

Nemesgdrzsdny mezdgazdasidgi mivelésli teriileteinek Jjellemzd mi-
velési A&ga elsésorban a széantd, tovabbad legeld, rét és gyep is
taldlhatd.

A nagy kiterjedésl mezdégazdasdgi terliletek a szabalyozadsi terv-
ben és a helyi épitési szabdlyzatban részletezett mdédon épithetdk
be:

Ma, oOvezeti jelll teriileteken, melyek elsésorban a vizfolydsok
mentén, a természetvédelem alatt &4lld teriileteken keriiltek kije-
161lésre épiiletek nem helyezhetdk el. Mivel ezek a terliletek taj-
képi szempontbdédl érzékenyek, illetve nagyrészt gyep, rét mivelési
4gl természeti teriilletek, nem javasoljuk az épitési tevékenység
engedélyezését.

Az M4a; jell 4ltaldnos mezdgazdasagi oOvezetben a kiilonbdzd mive-
1ési Agaknak megfeleldéen folytathatd épitési tevékenység. A tele-
plulés a mezdbgazdasdgi terliletein szadntéfdldi mlvelést, gyep, rét
és legeld mlvelést, valamint mlvelt gylimdlcsiiltetvény taldlha-
tunk.

Kertes mezdgazdasdgi teriiletek

Mk, jell kertes mezdbgazdasidgi oOvezet:

Kertes mezdégazdasagi teriilet a jelenlegi belteriileten (amelyek
részleges kiilteriiletbe csatoldsadt a terv tartalmazza), illetve
annak szomszédsadgdban alakult ki, kiskertek forméjdban. A kertes
mezdégazdasadgi teriilet kijeldlésének célja a telepiilésen olyan te-
rilet biztositéasa, ahol lehetdség nyilik a kertmiivelésre (gyumol-
csos, kiskert).
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Az Mk, mezdbgazdasadgi kert oOvezetben épliletek, épitmények nem
helyezheték el. A mezbgazdasadgi mlvelést a telkeken fenn kell
tartani.

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodédsi tertltbe keriilt a telepiilés élé6vizeinek tertile-
te, tovabba a vizbeszerzési teriiletek és azok véddteriletei.

A fentieknek megfelelden Nemesgdrzsdny teriiletén vizgazdalkodéa-
si teriiletbe kell sorolni a teleplilésen atfutd Marcal folyd, Séd
patak, Darza patak és Fligydsz patak medrét és parti savjat, vala-
mint a kozség Zrinyi utcédjdban, a 267., 268. hrsz-u teriletén ta-
ldlhatdé vizmd is, ahol kut taldlhatd.

A vizfolyasok mindkét partjédn 6-6 méter széles fenntartd savot
szabadon biztositani kell. A fenntartdé sadvban csak rét, legeld
gazdéalkodéds folytathatd, a fas novényzet megtartédsaval, a termé-
szetvédelmi hatdésdggal egyeztetett médu kezelés biztositésaval.

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet

Temetd teriilet

A telepiilésnek tobb temetd tertilete is van. A 225 - 231. hrsz-u
ingatlanon, a Zrinyi és a Kossuth utca keresztezd8désében, wvala-
mint a 195. hrsz-on, az Ady Endre utcdban is taldlunk egy-egy ki-
sebb temetét. A Rbézsa Ferenc utca délkeleti oldalén, a 318., 316.
hrsz-t ingatlanon 1évé temetd teriilete mara elérte korlatjait,
ezért bbévitése valt sziikségessé, melyre a vele szomszédos kiilte-
rileti ingatlanok alkalmasak (031/1./2., 025/19. hrsz).

Sport, szabadidd teriilet

A kozségben két sport, szabadidé teriiletet is lehatédrolasra ke-
rilt. Az ingatlanok a Figydsz - patak két partjadn helyezkednek
el, a belteriilet keleti hatdrédn. A nagyobb teriiletet magdba fog-
lalé 135. hrsz-0 ingatlan a belteriileten taldlhatd, mig a kisebb
sport, szabadiddés terlilet a kiiltertileti 025/1. hrsz-G ingatlanon
keriilt kijeldlésre.

Bdnyateriilet

A béanyakapitédnysadg nyilvantartédsa alapjan béanyaszati joggal le-
fedett klilonleges banyatelkek taldlhatdék a telepiilés nyugati ha-
tdrédban, a Marcal folydé partjan. A 0221/6./5./4. hrsz-U ingatla-
nok kiilénleges béanyateriiletként keriiltek lehatdrolésra.

13
CITY PLUS BT




NEMESGORZSONY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE
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A valtoztatédssal érintett tertletek eredeti
bioldégiai aktivitasértékei:

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

(vadltoztatds eldtti)

TERULETHASZNALAT TERULETNAGYSAG |ERTEKMUTATO BIOLOGIAI AKTIVITASI ERTEK
HA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lakotertilet
falusias lakétertlet 97.73 2.5 244,325
vegyes terulet
teleplléskdzpont vegyes terilet 0 0.7 0
gazdasagi terllet
kereskedelmi, szolgaltato terilet 0 0.3 0
jelentds mértékii zavard hatasu ipari teriilet 14.22 0.4 5.688
egyeéb ipari teriilet 0.7 0.3 0.21
kilénleges terilet
temetd tertilet 0 3.5 0
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
kozlekedési és kozm terlletek
autépalyak, autéutak, féutak|
a kisérd zoldsav keskenyebb mint a burkolt feliiletek 1/3-a] 0 0.5 0
orszagos mellékutak, helyi gyujtéutak|
a kisérd zoldsav keskenyebb mint a burkolt felilletek 1/3-a] 34.82 0.6 20.892
vasuti palyak
a kisérd zoldsav keskenyebb mint a palyatest szél. 1/3-a) 8.72 0.8 6.976
zoldterllet
3 ha felett 8
3 ha alatt 1.79 6 10.74
erdéterilet
védelmi rendeltetésii 0 9 0
gazdasagi rendeltetésii 5.57 6 33.42
mez6gazdasagi terulet
szanto 1491.57 3 4474.71
rét, legel6, gyep| 201.08 6 1206.48
52616, gyimolcsos, kert 14.25 6 85.5
Vizgazdalkodasi terllet
folydvizek, allévizek medre 16.48 6 98.88
vizbeszerzési terllet 0.27 6 1.62
Természet kdzeli teriilet
lap, mocsar, nadas 1.85 7 12.95
kilénleges terilet
temetd tertilet 2.15 3.5 7.525
sport, szabadidé tertlet 0 3.5 0
banyaterilet 33.8 0.1 3.38
OSSZESITES 1925 6187.821
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A valtoztatédssal érintett teriiletek mbédosult bioldgiai aktivités-

értékei:
TERULETHASZNALAT TERULETNAGYSAG | ERTEKMUTATO BIOLOGIAI AKTIVITASI ERTEK
HA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lakotertilet
falusias lakéterllet 93,67 2,5 234,175
vegyes terulet
teleplléskdzpont vegyes terilet 0 0,7 0
gazdasagi terllet
kereskedelmi, szolgaltato terllet 0 0,3 0
jelentds mértékii zavard hatasu ipari teriilet 14,22 0,4 5,688
egyeéb ipari terilet 9,03 0,3 2,709
kilénleges terilet
temeto teriilet 0 3,5 0
banyaterilet 0 0,1 0
sport, szabadidé tertlet 0 3,5 0
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
kozlekedési és kozm terlletek
autépalyak, autéutak, féutak
a kiséro zoldsav keskenyebb mint a burkolt feliiletek 1/3-a 0 0,5 0
orszagos mellékutak, helyi gyljtéutak
a kiséro zoldsav keskenyebb mint a burkolt feliiletek 1/3-a 45,57 0,6 27,342
vasuti palyak
a kisérd zoldsav keskenyebb mint a palyatest szél. 1/3-a 8,72 0,8 6,976
zoldterilet
3 ha felett 8
3 ha alatt 2,85 6 17,1
erdétertlet
védelmi rendeltetési 69,38 9 624,42
gazdasagi rendeltetésl 36,22 6 217,32
mezégazdasagi terulet
szanto 1410,88 3 4232,64
rét, legel6, gyep 158,52 6 951,12
sz616, gyumolcsos, kert 14,25 6 85,5
Vizgazdalkodasi terllet
folyovizek, allévizek medre 16,48 6 98,88
vizbeszerzési terllet 0,27 6 1,62
Természet kdzeli teriilet
lap, mocsar, nadas 1,02 7 7,14
kilénleges terilet
temet6 terilet 6,29 3,5 22,015
sport, szabadidé tertlet 3,83 3,5 13,405
banyaterilet 33,8 0,1 3,38
(OSSZESITES 1925 6503,87
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Intézményellatottsag

Nemesgbrzsdnydn ovoda,

A héaziorvos
egyutt.
tar legkbdzelebb
kézigybgyszertdr is.

A teleplilésen talédlhato
funkcidkat is elléatja.

rendszeresen

Papan

A teleplilésen mikodik koényvtar,

lete ad.

A telepiilésen négy vegyesbolt,
konyhéds vendéglatdhely mikodik.

PB gz cseréjére is,

Fogorvosi elldtéds legkdzelebb Papan érhetd el.
taldlhato,
Kérhédz Papan van.

mivelddési

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

és 4ltaldnos iskola megtaldlhatd.

védéndével
Gybgyszer—
mikodik

rendel a teleplilésen a

de helyben

h4z, amely a kulturédlis

melynek helyet, az iskola épl-

hdrom italbolt, és egy meleg-
Lehet6ség van Nemesgdrzsonydn a

valamint tlizép is van a telepiilésen.

A vallalkozdéi lizemeltetésli kereskedelmi egységek a piac bévilé-

sével, 1illetve a
azonban elsd&sorban
stlyt fektetni.

piaci

A telepililésen Jjelenleg tobb hadziipar jellegld gazdalkodd,

viszonyoknak megfelelden
szinvonaluk emelésére kellene nagyobb hang-

béviilhetnek,

kilon-

b6z8 szolgadltatédsokat kielégitd véallalkozd taldlhatd.
A kozségben két templom taldlhatd.
Nemesgbrzsony temetdjében ravatalozd is taldlhatd.

Intézménymérleg

Igazgatdsi létesitmények
Kbzséghaza:
Rendérséqg:

Egészséqgiigyl létesitmények:
Szakorvosi rendeld:
gyermekorvos
fogorvos
Kérhéz:
Gybgyszertér:

helyben megfeleld
korzeti megbizott

hdziorvos 1£f¢&
nincs

nincs

Papa
Kézigydbgyszertar

Oktatdsi, kulturdlis intézmények:

Ovoda:

Altalanos Iskola
Kulttrhéaz
Konyvtar

El114ato létesitmények:
Elelmiszeriizlet
Italbolt
Vendéglatdhely
Tlizép
Benzinkut
Posta
Iparcikk

van
van

helyben meglévd
helyben meglévd

2 db

4 db

nincs

van

nincs

helyben megfeleld
1 db
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Tizvédelem

Az épitési jogszabalyok, a kotelezd nemzeti szabvanyok vonatkozd
tlizvédelmi eldirdsain tUlmenden figyelembe kell venni és értelem-
szerlen alkalmazni kell a tobbszor mbédositott az orszagos tele-
pilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdld 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet, a 2006. évi XCIV. Toérvénnyel mdbdositott, a
tliz elleni védekezésrdl, a mlszaki mentésrél és a tlzoltdsagrol
sz6ld 1996. évi XXXI. Térvény, a 9/2008 (II. 22.) OTM rendelettel
kiadott Orszéagos Tlzvédelmi Szabdlyzat eldirdsait, ezek koziil ki-
16n6s figyelemmel:

A tdzoltdésdg vonuldsa és milikoédése céljdra az épitményekhez olyan
utat, illetdéleg teriiletet kell biztositani, amely alkalmas tlzol-
tégépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és mlkoddésére. (0OTSZ
5. rész I/5 fejezet 1.1. pont)

Az utak szélességének tervezésekor figyelembe kell venni, hogy a
tlizcsapokrdél a tlzoltd gépjarmlvek részére ugy kell feldlldsi he-
lyet biztositani, hogy azok mellett legaldbb egynyomsaviu kdzleke-
dési Ut szabadon maradjon. (0OTSZ 5. rész 1I/5 fejezet 5.3.11.
pont) )

Tlzoltds céljdra a telepililésen a mértékadd tlizszakasz teriiletére
meghatdrozott vizmennyiséget kell biztositani. Id&szakos vizszer-
zési lehetéség nem vehetd oltdévizként figyelembe (OTSZ 5. rész
I/5 fejezet 5.1.9. pont)

A vizvezeték hédldézatot ugy kell méretezni, hogy az a telepiilésen
a kommundlis 4tlagos, a létesitményben pedig a technoldgiai viz
mellett a meghatdrozott oltdéviz mennyiséget egyidejlleg biztosit-
sa. (OTSZ 5. rész I/5 fejezet 5.1.8. pont)

A telepililés, illetve létesitmény létesitése, bdévitése esetén az
oltévizet az egyes szakaszok haszndlatba vételével egyidejlleg
kell biztositani. (OTSz5. rész I/5 fejezet 5.1.9. pont)

A teleplilésen és a létesitményben az oltdévizet, vezetékes vizel-
1ladtds esetén foldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani. (OTSZ 5.
rész I/5 fejezte 5.3.4. pont))

A tlizcsapokat a védendd épitménytdl (pl.: lakdéplilettdl) megko-
zelitési UGtvonal mentén 100 m-nél tavolabb és egymashoz 5 m-nél
koézelebb elhelyezni nem szabad. (OTSZ 5. rész I/5 fejezet 5.3.8.
pont)

A tlzcsapok tervezett telepitési helyét a teriiletileg illetékes
hivatdsos Onkormanyzati tlzoltdésdggal egyeztetni kell. (OTSZ 5.
rész I/5 fejezet 5.3.6. pont)

A telepiilés belteriiletén meglévd tlizvizcsap héldézat biztositja
a tlzoltéshoz szilkséges oltéovizet. Nemesgdrzsdnydn a tlzcsapok
tipusa vegyesen fo6ld alatti és fold feletti kialakitéasu. A tlz-
csapok egymédshoz viszonyitva maximum 200m-re vannak. A sziikséges
vizmennyiség a vizvezetékérdl biztosithaté.

A telepililésen nagy alapteriiletd intézmények nem taldlhatdk. Az
intézmények: 6voda, &ltaldnos iskola épililete, a polgdrmesteri hi-
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vatal, a milvelddési haz és kdnyvtadr, az orvosi rendeld épililetei-
t61 100 méteren beliil taldlhatd tlzcsap, mely a kdzségi vizveze-
tékre van felflzve.

Az utcdkban taldlhatdé védendd épliletek kozill egy sem taldlhatd
100 méternél tévolabb a legkdzelebbi tlzcsaphoz.

Az j lakéterlileteken kialakitott utcédban tlizcsap mér talédlha-
to.

A meglévé fo6ld alatti tlizcsapokat ki kell valtani fold feletti
tlzvizcsapokkal.

A belteriileti Gthdldézat keresztmetszete alapjan alkalmas tlizol-
t6jarmlivek kozlekedésére. A tervezett utak min 12 méter szélessé-
glek, kielégitik az OTSZ vonatkozdé eldiradsait.

Zarszd

Az atfogd és kovetkezetes jovdkép megalkotdsdnak kerete a tele-
plilésrendezési terv. Ez a terv magdban foglalja a fejlesztés szo-
ciélis, gazdaséagi, kulturdlis és térbeli vonatkozasait, a telepl-
lést, mint Osszetartozd egységet tekintve.

Meghatdrozza az infrastruktira fejlesztését, az Uj fejlesztések
térbeli elhelyezését, kijeloli a kiilonbozd funkcidkat befogadd
épiiletek helyét a telepiilésen.

A teleplilésrendezési terv egyes akciodteriileteihez célszerd a
késébbiekben (a gazdasadgi lehetdéségek és fontossdgi sorrend fi-
gyelembevételével) aldtimasztd megvaldsithatdsdgi elemzéseket is
késziteni, melyekben a telepiilés &ltal sziikséges pénziigyi, szol-
gadltatédsbeli hozzajaruldsokat is tisztédzni lehet.
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