Nemesgorzsony telepulésrendezési eszkozeinek kismértékii részleges modositasa

Alatamasztd munkarészek

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV

M=1:2500

TERVEZETT PROJEKT MEGNEVEZESE:
Mezdgazdasagi fejlesztési célok helyben val6 érvényesitése

NEMESGORZSONY 0183/5 HRSZ



NEMESGQRZSONY
TELEPITESI TANULMANYTERV Nemesgorzsény Mezégazdasagi fejlesztések.

PROJEKT: Nemesgorzsony- Mez6gazdasagi fejlesztések
) Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
MEGRENDELO: Agro-Marcal Kft.

Varga Sandor
8514 Mez6lak, Vasut u. 02/10 hrsz.

ELOKESZITES- TERVEZES: Vezetd tervezd: Németh Ferenc
okl. épitészmérnok
telepUlésrendezési vezetd tervezd
TT-119-0221

Munkatérs: Németh Kristof Ferenc
okl. tajépitész mernok, természetvédelmi
mérnok

Liter, 2026. aprilis 30.
ELOLAP

Tartalom

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA ......ovomimiioieeeeeeeeeeeee e
1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa..................cooo
1.2. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben .....

1.3. Beépitésiterva 2. pont szerint ..o 15
1.4. A moddositas soran elérend6 célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célb6l médositandé
elemeinek 6SSzefoglalasa...................cccoiiiiiiiiiic 15
1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara................................. 17
1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye ..., 18
1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalo .............. 18
1.8.  Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszefoglalé.............. 19

2. MELLEKLETEK: ..o, 19



NEMESGORZSONY
TELEPITESI TANULMANYTERV Nemesgorzsény Mezégazdasagi fejlesztések.

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA!

A vizsgalt terulet a Papai jarasban, Papa varos szomszédsagaban, Nagyacsad és Marcaltd kozott
Nemesgorzsony Telepilésen talalhatd. A beruhazas célia a meglévé mezdgazdasagi terlletek és
termesztési/tenyésztési eszkozok fejlesztése Nemesgorzsony belteriletének D-i hatara melletti
kiltertleten, meglévé Mez6gazdasagi Gizemi tertilet fejlesztésével. Az érintett meglévé mezdgazdasagi
uzemi terllet beépitett.

A tulajdonos a telkek fejlesztését hatarozta el a meglévo allattarto vallalkozés bdvitéséhez sziikséges
feltételek megteremtése érdekében. A tanulmanyban a tervezett beépitési elképzelést és a
megvalositdsahoz szlikséges telepulésrendezési feltételeket foglaljuk Ossze, javaslatot adunk a
szabalyozas modositasara. A fejlesztési elképzelések hatasait elemezz(ik.

1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A teriilet Nemesgdrzsony kdzség kozigazgatasi teriiletén, Veszprém megye E-i részén talalhato,
a Kemenesaljan. A beruhazasi tertletek (0183/5hrsz.) Nemesgorzsony D-i részén helyezkedik el.

A) Nemesgorzsony kdzség Helyi épitési szabalyzataban a KMU dvezet (kiilbnleges
beépitésre szant mezdgazdasagi-tzemi) rendelkezései tegyék lehetévé szolgalati lakd rendeltetési
egység kialakitasat és a kialakult technologiakhoz és a fejleszthetéséghez igazitva modosuljon a
beépithetdség 40%-ra tovabbi lizemi épliletek elhelyezése érdekében, az épitménymagassag max. 10
m-re modosuljon a nagyobb gépek és berendezések, valamint széna-, szalmatarold létesitésére ,
csokkenjen az el6kert mérete 10 m-re, ahol kiegészitd épitmények, (porta, mérleghaz) elhelyezheték
legyenek, csokkenjen az oldal- és hatsokert mértéke 5 m-re. Az Uj el6irasokhoz igazodjon a beliltetési
kételezettség rendelkezése.

B) Nemesgodrzsony 0183/5 épiiletnagysag novelése, az egy tdmegben elhelyezheté éplilet
nagysaganak novelésével az (j és gazdasagos termelés érdekében.

1419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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Beruhézasi helyszin, forras: e-kozmu.hu szerkesztve

Nemesgorzsonyon dontéen a mez6gazdasag adja a munkahelyeket és beveételeket. A mostani
valtozas is el6segiti ezen tevékenységi korok fejlddését.

Az érintett ingatlan kultertleten talalhato, beépitésre szant Gvezetbe tartozik. Az ingatlan részben
elkildndlten, beépult laké tertletektdl tavol (>100m) esik, melyeket beliltetési kotelezettségl tertlet és
egy erdéfolt is elvalaszt.

A terilet elhelyezkedését a mellékelt miholdkép - részlet mutatja.
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A tervezési terlletek a Széchenyi utcan keresztll kozelithetd meg. A kozlekedési infrastruktura
megfeleld.
A tervezett szabalyozas, mind funkcionalisan, mind kihasznalhatosagaban sokkal kedvez6bb
helyzetet teremt a gazdalkodas fejlesztésére. A mddositassal érintett terilet, védett miemléki érték,
illetve vilagorokség varomanyos kulturtaj részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepulésszerkezeti helyzet

A belterilet hatéranal elhelyezkedd vizsgalt terlletek nincsenek természetvédelmi oltalom alatt,
épitett érték nem talalhato rajtuk. Tajképvédelmi terllet dvezetét nem érintik.

Térségi tervek
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Az Orszagos Terlletrendezési terv és a
Veszprém megyei TerUletrendezési terv
alapjan a terUlet telepulési teriletben van, mely
alapjan a jelenleg is beépitésre szant terilet
részleges HESZ madositasanak térségi tervi
akadalya, ebb6l a szempontbdl nincs.

Ervényben 16v6 telepiilésrendezési eszkozok

Nemesgorzsony kozségre készilt Telepulésfejlesztési Koncepcio, Telepilésképi Arculati
kézikdnyv, Telepiléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a kozség mezdgazdasagi fejlesztésekre
nyitott, az itt él6k a mezbgazdasagi telephelyek fejlodési lehetéségeinek megvaldsulasat
tamogatjak ugy, hogy az ne zavarja az egyéb telepiilési funkciokat.

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A Telepulésképi Arculati Kézikdnyv
A 0183/5 hrsz-u ingatlant Kiilonleges karakter
tertletként kategorizalja.

Teleplilésszerkezeti terv

A (55/2011.(X.6.) Onk. kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv teriilethasznalati besorolasa

alapjan, )
- a0183/5 hrsz.-U terillet Kiilonleges Mezégazdasagi Uzemi (Kmdi) teriletfelnasznalasban van,
ahol a ndvénytermesztést és allattartast kiszolgald létesitmények, mezégazdasagi Uzemi
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tevékenységgel 0Osszeegyeztethetd ipari épitmények, Uzemanyagtoltd is elhelyezhetd.
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Szerkezeti terv kivagat_szerkesztve

A telek kdmyezetében mezégazdasagi, illetve Ipari terillet talalhaté. Téle E-ra Véderds teriilettel
elvalasztva talalhato lako tertlet.

Telepilésszerkezeti szempontb6l a TSZT kivonaton is lathatd, hogy a célok és teriletek jol

illeszkednek a mez6gazdasagi Uzemi terlletekhez és a jelenlegi szabalyozashoz. A terilet

mellett halad a 8406 - Papa-Kenyeri 6sszekotd ut.

Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi terv ,
A 7/2011. (XI.1.) Onkorményzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabalyozasi terv szerint:

- a0183/5 hrsz.-u terllet Kmii jelii Kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet épitési dvezeti
besorolasban van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat

Az Mez8gazdasagi iizemi teriilet dvezetre vonatkozo épitési eldirasok (HESZ 15.§ (3-5) bekezdés).
,(3) A KMU 6vezeti jelii mezégazdaségi iizemi teriilet épitési Gvezetben elhelyezhets:

a) a névénytermesztést és éllattartast kiszolgalo létesitmények,

b) a mezdgazdasagi lizemi tevékenységgel 6sszeegyeztetheté ipari épitmény,

¢) lizemanyagtolto.

(4) A KMU 6vezeti jelii mezégazdasagi (izemi teriilet épitési 6vezetben épiiletek az alabbiak szerint
kialakitott épitési helyen beliil helyezhet6k el:

a) elbkert mértéke minimum 20,0 méter,

b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 10,0
méternél,

¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolségnél,
sem 10,0 méternél.

(5)3¢ A kiilbnleges mez6gazdasagi (zemi teriilet épitési Ovezetben a kialakult beépités
figyelembevételével az alabbi telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant
telkekre vonatkozéan: KMU. jelii mezégazdaségi iizemi teriilet

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithato telek legkisebb tertilete: 10.000 m2

¢) Kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m a telek homlokvonalan

d) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
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e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

f) Megengedett legkisebb zoldfelilet: 40 %

g) Egy tdmegben megjelend éplilet alaptertilet: max. 2000 m2

h) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a beliltetési
kotelezettséggel érintett teriileteket tObbszintes ndvényallomannyal telepitve, parkositva kell
kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni.

i) A legkGzelebbi lakotertiletekre a vonatkozd mindenkori kérnyezetvédelmi hatarértékeket biztositani
kell.

J) Kérnyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasardl és tarolasardl az
lizemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

k) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket z6ldfeliletként kell kialakitani
és fenntartani.”

Zajszennyezeés varhatdé mértéke alacsony, hosszu tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy teriletet érintenek, az orszaghatéron atterjednek, vagy
olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek.

Védett természeti terlletet (Natura 2000 terlletet, természetvédelmi terlletet), Foldtani
veszélyforras teriilet Ovezete, Kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezete, Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet
dvezete, JO termOhelyi adottsagu szantok dvezete, Rendszeresen belvizjérta terilet Gvezete, Tomeder
oOvezete, Kertes mezGgazdasagi terllet ovezete, BorszGI0 termGhelyi kataszteri terilet Ovezete, Nagyvizi
meder Ovezete, VTT tarozok ovezete, Okoldgiai halozat pufferteriletének Ovezete, Okoldgiai haldzat
dkoldgiai folyoséjanak dvezete, Okoldgiai halozat magteriiletének vezete, Asvanyi nyersanyagvagyon
dvezete, Altalanos mezbgazdasagi terlletek Ovezetét, Vizerdzionak kitett teriilet dvezete, Erdék dvezete,
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete, Tajképvédelmi terllet dvezete, Vizmindség-védelmi terilet
ovezete, Erdételepitésre javasolt terllet Ovezete a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges
beépités, illetve annak kornyezeti hatdsai nem érintik.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miemléki kornyezetet, vildgorokségi vagy
vilagorokségi varomanyos terlletet a tervezett modositas nem érint. A tervezési terlleteket régéeszeti
terlletet nem érint.

A tervezett mddositas miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teruletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett terletek allapotromlasa nem kovetkezik be.

A vérhatoan érintett teruletek kornyezeti szempontbol nem sériilékeny, a tertleten nincs jelentds
kibocsajtas, az érintett terllet hasznositasa, hasznalata extenziv.
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helysinkép (0183/5 hrsz), Ny-i irdnybol K-felé fotozva (forras: sajat készitést fot6)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési teriileten (0183/5 hrsz-u ingatlan) a jelenlegi mezégazdasagi Uzemi éplletek
talalhatéak. A tervezési terlleten és attol Ny-ra az 6sszekotd ut tuloldalan 1évé ipari tertleten csarnok
jellegil ipari és mezdgazdasagi célu épuletek talalhatdak. Szlikebb kornyezetiikben mas beépitettség
nincsen, mezégazdasagi teriiletek veszik koril. A teriilettdl E-ra kdzel 100m tavolsagra talalhaté az elsé
beépitett lako ingatlan, jellemzéen foldszintes beépitettséggel.

10
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rE 4,;,:“ 29l 3 X T Ny
Széchenyi utcardl fotozva a tervezési teriilet (forras: sajat készitési fotd)

Széchenyi utcai utcakép 0183/5 hrsz elbtti szakasz forrés: sajat készitést foto)

A kérnyezé telkek mérete és jellemzd geometriaja tombdnként eltérd, ebbdl kifolydlag a kialakult
beépitési mérték valtozd, jellemzéen 5 és 10% kozotti. Nagyméreti telkek jellemzéek.
A tervezési terlleten és kornyezetében védett, vagy védelemre érdemes épitészeti érték nincs.

11
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A természeti kdrnyezet és a zéldfellleti rendszer vizsgalata

A tervezési teriilettdl E, D és K-i iranyban miivelt mezégazdasagi terilletek (szanto, rét, gyep),
illetve cserjésedett terliletek talalhatdak. Ny-ra az dsszekotd uton tul lévd ipari terileten gondozott
gyepfelulet talalhato, minimélis fasszaru allomannyal. Kézkert, kozpark a tervezési terilet kornyezetében
nincs. Ennek megfeleléen a kozterlleti zoldfellletek aranya alacsony, ugyanakkor ezt a kornyezd
mez6gazdasagi és tavolabbi magankertek zoldfellleti intenzitasa ellensulyozza. A tervezési terilet
telekhatérain és egyes szomszédos ingatlanokon megjelenik a fasszaru allomany. Természetes és
természetkdzeli fasulasok jellemzéek.

Természeti kbrnyezet (forras: ekozmu.hu, szerkesztve)

A tervezett fejlesztés kilterlleten tervezett, orszagos jelentdségl védett, vagy védelemre
tervezett természeti terlletet, europaikdzosségi jelentéségi természetvédelmi rendeltetési terlletet
(Natura2000 terletet), orszagos okoldgiai halozati elemeit, illetve egyéb taj- és természetvédelmi
szempontbdl értékes teriletet nem érint.

KOZLEKEDES VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés
A tervezési terilet megkozelithetdsége mezOgazdasagi gépek és kiszolgald jarmivek szamara
megfelel6. A modositasi terllet a Széchenyi utcarol kdzvetlenll gyorsan megkdzelithetd.

Orszagos mellékutak
- 8406 - Papa-Kenyeri 6sszekoto ut

A telepiilés kozvetlen szomszédsagaban 1évé Nagyacsad, Marcaltd, kozvetleniil elérhetd a
telepiilésrdl kozaton.

A telepiiléshez legkozelebb esé gyorsforgalmi Ut az M86 autout, melynek szilsarkanyi
csomoépontja 23 km, 25 perces tavolsagra talalhato.

12
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Pépa a 8406 - Papa-Kenyeri 6sszekotd titon keresztiil érhetd el, 13 km, 14 perces tavolsaggal.

Fo6bb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

Helyi kozuthalozat
A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkdze a kozlekedés komfortjanak javitasa.
A telepiilés gytijtéutjait az alabbi utak alkotjak:

- 8406 - Papa-Kenyeri 6sszekoto ut

- Petofi utca

- Rozsa Ferenc utca

A gylijtéutakhoz kapcsolddnak a telepiilés mellékutcai. A fOutakon €s a gytijtd utakon kiviil a
lakoutcak szélessége megfeleld, csupan néhany torténelmileg kialakult szik utca talalhato,
melyek szabalyozasi szélessége kicsi, azonban a szlik beépités és a minimalis forgalom miatt
ez problémat nem okoz, illetve nem orvosolhato.

A telepiilésen beliil van néhany burkolatlan ut.

A rossz allapotu burkolatok forgalmi hatdsai még nem jelentkeznek, azonban ennek elkeriilése
miatt kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat allapotanak javitasara.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezetd
rendszer karbantartasara, csak a kettd egylittes jO 4llapota elézheti meg a burkolat
tonkremenetelét.

Kozosségi kozlekedés
Vasuti kozlekedés
Nemesgorzsony telepiilésen, a MAV iizemeltetésében a Papa-Csorna vasutvonal részeként.
A kozség belteriiletének Déli szélén kiilteriileten helyezkedik el, kozuti elérését a 8406-0s
utbol kidgazo 84 303-as szaml mellékut biztositja.

Autobusz kozlekedés

Meglévé megallohelyek:

- Nemesgorzsony autdbusz vardterem
- Nemesgorzsony autdobusz-fordulo

Az autobusz forgalom dontden az orszagos kozutakon bonyolodik. Az autdbusz
megallohelyek szama ¢€s elhelyezése az igényeknek megfelelo, a menetrendi jaratok
kovetési idokdzei megfeleldek, valtozas nem varhato.

KOZMU VIZSGALAT

A tervezési terllet kozmiivekkel kozvetlendl ellatott.

Ugyanakkor kdzvetlen szomszédsagaban valamennyi kozmdtipus elérhetd, igy a fejlesztésre
var6 terileteken, amennyiben ahhoz szilkséges minimalis raforditassal a teljes kozmivesitettség
biztosithato.
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VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A vizsgalat soran feltart koriilmények alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztésnek
kildndsebb akadalya nincs. A tervezési feladat keretében a Szerkezeti terv és a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi terv mddositasa szlikséges.

A modositassal a helyi gazdalkodas fejlesztési céljainak megfeleld szabalyozasi feltételek
megteremtése mellett a javasolt szabalyozassal a telepllési kdrnyezet is megfeleld figyelmet kap.
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1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositas soran elérend6 célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek osszefoglalasa

Nemesgadrzsony 0183/5 hrsz i
Nemesgorzsony kozseég Helyi épitési szabalyzataban a KMU oOvezet (kilonleges beépitésre szant
mez6gazdasagi-lzemi) rendelkezései tegyék lehetdvé szolgalati laké rendeltetési egység kialakitasat
és a kialakult technoldgiakhoz és a fejleszthet6séghez igazitva mddosuljon a beépithetéség 40%-ra, ne
legyen megkotve az épliletek max. alapteriilete, épitménymagassaga max. 10 m-re modosuljon,
csokkenjen az el6kert mérete 10 m-re, ahol kiegészité épitmények elhelyezhetok legyenek,
oldalkert és hatsokert 5m-re valdé mddositasa és az Uj elGirasokhoz igazodjon a beiiltetési
kotelezettseg rendelkezése.
Részletesebben:
HESZ 15.§.
,R. 15.§ (3) A KMU 6vezeti jelii mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben elhelyezhetd:
a.) a novénytermesztést és allattartast kiszolgald létesitmények,
b.) a mezégazdasagi Uzemi tevékenységgel dsszeegyeztethetd ipari épitmény,
c.) Uzemanyagtolto.
wJavasolt kiegészités: A K-ml épitési dvezet terlletén a bekezdésben meghatarozott rendeltetési
f6épitményt kiszolgald éplletenként a tulajdonos és a hasznald személyzet szdmara szolgald 1 db lako
rendeltetési egység elhelyezheté legyen. (,d.) laké funkcio”)
Indoklas: Egyszeribb munkavallalas és a rendeltetésnek megfelelé hasznélat indokan.” (Varga Sandor)

,R. 15.§ (4) A KMU 8vezeti jelli mez8gazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben épiletek az alabbiak
szerint kialakitott épitési helyen belll helyezhetdk el:

a.) elékert mértéke minimum 20,0 méter”

wJavasolt moédositas: 10 méter, elbkertben elhelyezhetd porta, mérleghaz, silétorny, kerékmoso,
dagtarolo, tejatado épilet.

Indoklas: A jarvanyvédelmi elbirasok betartasa miatt a felsorolt mitargyak fizikailag szlikséges
levalasztani a teleptdl, azokat a lehetd legmesszebb, keritésen kivul szikséges elhelyezni. A
szallitojarmiivek telepre nem Iéphetnek be.” (Varga Sandor)

,b.) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 10,0
méternél, ,

wJavasolt mddositas: 5 méter, oldalkertben mtargyak elhelyezheték

Indoklas: A hagyomanyos mezdgazdasagi uzemi beépitési strukturahoz képest indokolatlanul nagy, és
a telek hatékony hasznalatat aranytalanul korldtozza a 10 méter széles oldalkert, emiatt javasolt az 5
méter. Az oldalkert teriiletén — a zéldfellileti minimum biztositdsa mellett — az (izemszerli miikddéshez
szilkséges mditargyak, tarolok, technolégiai létesitmények elhelyezése tenné zavartalannad a telep
zOkkenémentes miikddését.” (Varga Sandor)

,C.) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal,
sem 10,0 méternél.”

wJavasolt mddositas: 5 méter, hatsokertben elhelyezhetd matargyak és taroldk

Indoklas: a hagyomanyos mez8gazdasagi lizemi beépitési struktirahoz képest indokolatlanul nagy, és
a telek hatékony hasznalatat aranytalanul korlatozza a 10 méter széles hatsokert, emiatt javasolt az 5
méter. A hatsokert teriletén — a zoldfellleti minimum biztositasa mellett — az Gzemszerl miikodéshez
szikséges matargyak, tarolok, technologiai létesitmények elhelyezése tenné zavartalanna a telep
z6kkendmentes miikodését.” (Varga Sandor)
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A javasolt beépitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Ovezeti paraméter Kmii jelii épitési 6vezet tervezett szabalyozas (Uj
(hatalyos szabalyozas) Kmii)
a beépitési moéd Szabadonallo Szabadonallo
a kialakithato épitési telek
legkisebb teriilete 10.000 m? 9.000 m?
a legnagyobb beépitettség 30% 40%
Egy tomegben megjelend 2000 m2 nincs eliras
épiilet alapteriilet max
a legnagyobb 10,0 m**,
épitménymagassag 6.0m (** a technoladgiai
’ berendezések esetében 30,0
méter)
a legkisebb zbldfeliileti arany 40% 40%
elbékert mértéke min. 20m min. 10,0 m
oldalkert mértéke OTEK szerinti minimum, vagy .
) min. 5,0m
min.10,0m
hatsokert mértéke OTEK szerinti minimum, vagy .
) min. 5,0m
min.10,0m
Kialakithato telek legkisebb 40 m a telek homlokvonalan
szélessége

«Indoklas: A 2000 m? feletti alapterlletli gazdasagi épllet |étesitése a tervezett termelési volumen, a
korszer(i technoldgiai rendszerek térigénye, valamint a hatékony és fenntarthaté miikddés biztositasa
érdekében indokolt. A beruhdzas lehetévé teszi a gazdasag kapacitasanak novelését, a logisztikai és
uzemeltetési folyamatok optimalizalasat, ezaltal gazdasagosabb (izemeltetést eredményez.

A korszer(l allattartasi technolégiak nagy belmagassagot igényelnek, 6sszefliggd, jol atszellbztetett
terlletet. Ebben a térben kialakitott integralt tragyakezelési rendszer csokkenti a kornyezeti terhelést,
lehetévé teszi az allomany koncentralt elhelyezését, csokkenti az lizemeltetési koltségeket (munkaerd,
energia, logisztika), optimalizalja a takarmanyozasi és tragyakezelési folyamatokat és biztositja a
nagyobb termelési kapacitast.

Eqy korszer(i, nagy alapterllet(i gazdasagi épiilet napelemes rendszer telepitésére alkalmas tetéfelliletet
is biztosit.

A 2000 m? feletti alapterliletii allattartd épiilet kivitelezési szempontbdl gazdasagosabb, miiszakilag
kedvezObb és Uzemeltetési oldalrdl hatékonyabb megoldast jelent, valamint jobban illeszthetd a meglévé
telepi strukturaba, mint tobb kisebb létesitmény megvalositasa.” (Varga Sandor)

+R. 15.§ (5) h) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a
belltetési kotelezettséggel érintett terlileteket tobbszintes ndvényallomannyal telepitve, parkositva kell
kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni.”

wJavasolt mddositas: csak a belltetési kotelezettségen lévd terlleten szlkséges a tobbszintes
ndvényallomany. Csak a beliltetési kdtelezettség teriiletén, valamint az el6kerti vonalon szilkséges fasort
telepiteni.” (Varga Sandor)
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A mdbdositas eredményeként a tervezési terlilet fejlesztési potencialja (maximalis kihasznaltsaga

mellett) a kovetkezéképpen alakul:

hatélyos szabalyozas | tervezett szabalyozas valtozas
szerint szerint

épitési telkek szama 1db 1db -
épitési telkek teriilete 6.6023 m? 6.6023 m2 -
letrehozhato becpites 1.9806 m? 2.6409 m2 +6603 m?
brutto alapteriilete
létrehozando
maganteriileti 2.6409 m2 2.6409 m2 -
zoldfeliilet

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

AHELY! EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITAS| JAVASLATA

A tervezett mddositas a hatalyos Telepulésszerkezeti tervet nem érintené!

A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTG MODOSITASOK

Mivel a javasolt beépitési paraméterekkel szabalyozott épitési dvezetet a hatalyos HESZ
tartalmaz, igy a tervezési terilletnek a fejlesztéssel érintett épitési telkeit a HESZ 15.§-a szerinti K-mii
jelli, mezégazdasagi iizemi épitési dvezetbe javasolt tartani. A HESZ normaszévege is modositasra keriil:

K-mii 6vezet kapcsan a kovetkezé HESZ rendelkezések érvényesek:
,15.8 (3) A KMU 6vezeti jelii mez6gazdasagi iizemi teriilet épitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) a névénytermesztést és allattartast kiszolgalo létesitmények,
b) a mezdgazdasagi lizemi tevékenységgel dsszeegyeztethett ipari épitmény,
¢) lizemanyagtolto.
,d) laké funkcio,”
(4) A KMU 6vezeti jelii mez6gazdasagi iizemi teriilet épitési Gvezetben épiiletek az aldbbiak szerint
kialakitott épitési helyen beliil helyezhetbk el:
a) elbkert mértéke minimum 26.0 10,0 méter, kivéve technologiai berendezések (pl. termény-szarito)
ahol meghaladhatja a technologiahoz sziikséges mértékig”
b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal, sem 40-0
5,0 méternél,
¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tévolségnal,
sem 10:0 5,0 méternél.
(5)3¢ A kiilénleges mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési bvezetben a kialakult beépités
figyelembevételével az alabbi telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant
telkekre vonatkozéan: KMU. jelii mezégazdasagi iizemi teriilet
a) Beépitési mdd szabadon allo
b) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 9.000 m2
¢) Kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m a telek homlokvonalan
d) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 40%
e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6:6 10,0m (** a technologiai
berendezések eseteben 30,0 méter)

fovabba a beliltetési kotelezettséggel érintett terlileteket tobbszintes névenyallomannyal telepitve;
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parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, az telekhatarok elokert mentén legalabb egy fasort kell
telepiteni.

i) A legk6zelebbi lakoteriiletekre a vonatkozd mindenkori kérnyezetvédelmi hatarértékeket biztositani
kell.

J) Kéryezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasarol és tarolasarol az
tzemeltetonek folyamatosan gondoskodni kell.

k) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott tertileteket zéldfeliiletként kell kialakitani
és fenntartani.”

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezet az alabbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet:

Epitési hely hatarvonala

A 0183/5 hrsz-0 ingatlanon szabalyozott épitési hely hatarvonal szabalyozas modositasa a valds
és szlikségszer( szabalyozas érdekében a fent leirt eld,-oldal,- és hatsokert szabalyozas modosulasahoz
igazodva.

1.6. A javasolt beépités, valtozds varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A hatélyos és a tervezett szabalyozas altal megvaldsithatd beépités infrastrukturalis igényei kdzott
érdemi kilonbség nincs az ingatlanokon. Az ingatlan kapcséan a tervezett mikodéshez szikséges
infrastruktdra rendelkezésre all. A kdzlekedési feliletek megfeleléek, az ingatlan kdzvetlen elérhetd
kdzutrol.

A modositas az MATIT dvezetek elGirasainak megfelel, mert relevansan nem érinti azokat. A
telepuléskép-védelmi rendelet meghatarozza a szikséges elGirasokat. Banyaszati tevékenység nem
torténik. Mez6gazdasagi tizemi terlletben marad az ingatlan.

A terlileten a fejlesztés a kornyezé mezégazdasagi és lako terlletekhez igazodd mértékd.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhat6 kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kdrnyezeti hatasokban, kdrnyezeti feltételekben a
fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasadg-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban sem, mivel a terilletek valos funkci6ja véltozatlan marad, kapacitasa kis mértékben
nbhet.

A modositassal érintett tdmbben 1évé beépitési jellemzékhoz illeszkedd beépitést tesz lehetévé a
modositéas.

A véltozas tajképi valtozas szempontjabdl negativ hatasat szerencsére csokkenti, hogy a valtozassal
érintett ingatlanon a meglévé mezOgazdasagi Uzemi tevékenység miikodik, illetve annak kodzvetlen
kozelében helyezkedik el a telepiilés belterileti hatara mentén kulteruleten.

A terv mddositdsa varhatdan jelentds negativ kdrnyezeti hatdst nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kell§ biztositékai annak,
hogy a kornyezetminGség jelentds romlasa, a kornyezeti elemek jelentdés karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be. A beépitésre
szant mez6gazdasagi Uzemi teriilet HESZ modositdsa csak a sziikséges technoldgidkhoz és a
gazdasagos mikodéshez szilkséges valtozast jelent. igy jelentds valtozas nem torténik.

Az épitménymagassag ugyan né, de ez a technoldgia megvalésitdsahoz, a mai igényeknek és a
szakmai elGirasoknak megfelelé épuletekhez szikséges.
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Osszességében kijelenthetd, hogy a modositott szabalyozas utan a terilleten létrejovd beépitéssel
nem alakul ki kedvez6tlenebb utca és telepuléskép.
1.8. Ordkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid dsszefoglalé

A fejlesztési terlleten nincsen sem orszagos, sem nemzetkdzi védettséget élvezo épitett érték vagy
tertlet.

A terulet kozvetlen kornyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbdl értékes terlletek
szintén nem talalhatoak.

2. MELLEKLETEK:

1.szamu melléklet: Hatalyos és Javasolt szabalyozasi tervlap (h-SZT2, m-SZT2)
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