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1. A TELEPITESI TANULMANYTERYV TARTALMA'

A vizsgalt teriilet a P4pai jarasban, Pépa varos szomszédsagaban, Nagyacsad ¢s Marcaltd
kozott Nemesgorzsony Telepiilésen talalhatdo. A beruhazas célja a telepiilés beépiilt lako
teriileteinek folytatasaként tobb uj lako ingatlan Kkiszabalyozasa, illetve a kozségi
mezogazdasagi és magan felhasznalok részére a lakoteriileten kornyezetét nem zavaro
gazdasagi funkciéo (autdmosdé, mezogazdasagi tarolé épitmény) elhelyezhetéségének
biztositasa.

A tulajdonos a jelenleg Kertes mezdgazdasagi Ovezeti besorolasu telkek fejlesztését
hatarozta el a belteriilet D-i hataran a szomszédos lakoteriilet folytatdsaként. A tanulmanyban
a tervezett beépitési elképzelést és a megvalositasahoz sziikséges telepiilésrendezési feltételeket
foglaljuk Ossze, javaslatot adunk a szabalyozds modositasara. A fejlesztési elképzelések
hatasait elemezziik.

1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A teriilet Nemesgorzsony kozség kozigazgatasi teriiletén, Veszprém megye E-i részén
talalhato, a Kemenesaljan. A beruhazasi teriiletek (68,69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78 hrsz.)
Nemesgorzsony belteriiletének DNy-i részén helyezkedik el.

Nemesgorzsony 68-78 hrsz-u telektomb jelenleg Kertes mezdgazdasagi dvezet szabalyozasba
tartozik. Részben miivelt, részben pedig fas-bokros természetkozeli teriilet jellemzi. Eszak felé
kozvetlen hataros Falusias lako (Lf-1) épitési 6vezeti besorolasu ingatlannal (67 hrsz). K-i
iranybol a Kazinczi utcarol megkdozelitheto.

Nemesgorzsony 68-78 hrsz-u telektomb tjraszabalyozasa lakd ingatlanok és a lakofunkciot
nem zavard gazdasagi fejlesztés céljabol. Cél hogy az ingatlantémbon a meglévo lakoteriileti
szabalyozas folytatasaként (67 hrsz Lf-1 szabdlyozasu), azzal parhuzamosan négy-négy uj
lakéingatlan keriiljon kiszabédlyozasra, melyeket egy 10j magan feltaroutrol lehetne
megkdzeliteni. A falusias lakoteriilet kiszabalyozasaval lakoé és a lakoteriileten kornyezetét nem
zavard gazdasagi funkciok (autdomosd, mezdgazdasdgi tarold épitmény) is elhelyezhetdk
lehetnek.

A modositasokkal a helyi igényeknek probalnak megfelelni, szlikséges fejlesztések.

1419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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Beruhazasi helyszin, forras: e-kozmu.hu szerkesztve

Nemesgorzsonyon dontden a mezdgazdasag adja a munkahelyeket és bevételeket. A
mostani valtozas is eldsegiti ezen tevékenységi korok fejlodését. Kiszolgalja a lako és
mezogazdasagi vallalkozasok igényeit, valamint hianypotlo szolgaltatas 1étesitését is.

Az ¢érintett ingatlan belteriileten talalhatd, beépitésre nem szant Kertes mezdgazdasagi
Ovezetbe tartozik. Az ingatlan kozvetlentil beépiilt lako teriiletek mellett talalhato.

A teriilet elhelyezkedését a mellékelt miiholdkép - részlet mutatja.
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Nemesgorzsony

=

~
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Beruhazasi helyszin elhelyezkedése Telepiilésen beliil, forras: oeny.hu szerkesztve

A tervezési teriiletek a Széchenyi utcan keresztiil kozvetleniil megkozelithetdek. A
kozlekedési infrastruktira megfeleld.
A tervezett szabdlyozds, mind funkciondlisan, mind kihasznalhatésagaban sokkal
kedvezObb helyzetet teremt a gazdalkodas és lakoteriilet fejlesztésére. A modositassal érintett
tertilet, védett miiemléki érték, illetve vilagdrokség varomanyos kultirtd) részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepiilésszerkezeti helyzet
A belteriilet hataranal elhelyezkedd vizsgalt teriiletek nincsenek természetvédelmi
oltalom alatt, épitett érték nem talalhato rajtuk. Tajképvédelmi teriilet Gvezetét nem érintik.
Térségi tervek
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Az Orszagos Teriiletrendezési terv €s a
Veszprém megyei Teriiletrendezési terv
alapjan a tertilet telepiilési teriiletben van,
mely alapjan a jelenleg is beépitésre nem
szant teriilet modositasanak térségi tervi
akadalya, ebbdl a szempontbol nincs.

Ervényben 1évé telepiilésrendezési eszkozok

Nemesgorzsony kozségre készilt Telepiilésfejlesztési Koncepcio, Telepiilésképi
Arculati kézikonyv, Telepiiléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a kozség
mezogazdasagi fejlesztésekre nyitott, az itt élok a mezégazdasagi telephelyek fejlodési
lehetoségeinek megvalosulasat tamogatjak ugy, hogy az ne zavarja az egyéb telepiilési
funkcidkat.

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A 68,69, 70,71,72,73,74,75, 76,77, 78
hrsz-u ingatlanok 1/3 része Ny-felé
Mez6gazdasagi teriiletként, 2/3 része K-
felé Ofalu karakter teriiletként
kategorizalja.

Telepiilésszerkezeti terv

A (55/2011.(X.6.) Onk. kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv teriilethasznalati
besorolésa alapjan,
- a68,9,70,71,72,73,74, 75, 76, 77, 78 hrsz.-U teriilet Kertes mezdgazdasagi (MkO)
teriiletfelhasznalasban van. (HESZ:22.§)
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Szerkezeti terv (TSZT) kivagat szerkesztve

A telektomb kornyezetében kertes mezégazdasagi, illetve E-felé Falusias lako teriilet
talalhatd. Tole K-re kdzuton tul szintén lako teriilet talalhato.

Telepiilésszerkezeti szempontbol a TSZT kivonaton is lathato, hogy a célok és teriiletek

jol illeszkednek mind a laké mid a mezdgazdasagi és gazdasagi teriiletekhez ¢és a

jelenlegi szabalyozashoz. A teriilet mellett halad a 8406 - Papa-Kenyeri 6sszeko6to ut.

Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi terv ’
A 7/2011. (XI.1.) Onkorményzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabalyozési terv

szerint:
- a69-77 hrsz.-u teriilet MKO jelii Kertes mezégazdasagi teriilet vezeti besorolasban

van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat

Az Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetre vonatkozé épitési eldirasok (HESZ 22.8).
,22.§ (1) Az évezetben kialakithato foldrészietek teriilete nem lehet kisebb 2000 m?>-nél,
szélessége nem lehet kevesebb 14 méternél.

(2"

(3) Az ovezetben talalhato meglévo épiilet felujithato, atalakithatok.”

Zajszennyez¢€s varhatd mértéke alacsony, hossza tdvon sem varhato valtozas.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron atterjednek,
vagy olyan komyezeti valtozdsokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a
kornyezetre kockazatot jelentenek.

Védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet), Foldtani
veszélyforras teriilet dvezete, Kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete, Vilagorokseégi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete, Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendo
teriilet Ovezete, JO termohelyi adottsagu szantdk Ovezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet
Oovezete, Tomeder Ovezete, Kertes mezdgazdasagi teriilet Oovezete, Borsz6ld termdOhelyi
kataszteri teriilet Svezete, Nagyvizi meder 6vezete, VIT tarozok &vezete, Okoldgiai halozat
pufferteriiletének dvezete, Okoldgiai halozat kologiai folyosojanak dvezete, Okologiai halozat
magteriiletének Gvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, Altalanos mezdgazdasagi
teriiletek Ovezetét, Vizerdzidnak Kkitett teriilet 6vezete, Erdok ovezete, Honvédelmi és katonai
célu teriilet 6vezete, Tajképvédelmi teriilet Ovezete, Vizmindség-védelmi teriilet dvezete,
Erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges
beépités, illetve annak kdrnyezeti hatasai nem érintik.
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Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miiemléki kornyezetet, vilagoroksegi
vagy vilagorokségi varomanyos teriiletet a tervezett moddositds nem érint. A tervezési
teriileteket régészeti teriiletet nem érint.

A tervezett modositas miatt a vizgyljté-gazdalkodds egyes szabdlyairdl szo6lo
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések
elérése, illetve megtartasa nem hiusul meg, a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa nem
kovetkezik be.

A varhatoan érintett teriiletek kdrnyezeti szempontb6l nem sériilékeny, a teriileten nincs
jelentds kibocsajtas, az érintett teriilet hasznositasa, hasznalata extenziv.

helyszinkép (68-78 hrsz), K-i iranybol Ny-fel¢ fotdzva a Kazinczi utcarol (forras: sajat
készitésii foto)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési teriileten (68-78 hrsz-u ingatlan) beépitetlen, mez6gazdasagi hasznositasu,
illetve Ny-on felhagyott cserjés természetkozeli allomannyal. A tervezési teriiletté] E, EK-re,
illetve Ny-ra az 0Osszekotd uton tal lakod épiiletek talalhatdak jellemzden foldszintes
beépitettséggel. Sziikebb kornyezetiikben mas beépitettség nincsen, mezdgazdasagi teriiletek
veszik koriil.
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Széchenyi utca mellol a beruhdzasi teriiletrol D-i telekszomszéd felé fotozva (forras: sajat
készitésii foto)
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Széchenyi utca melldl a beruhdzdsi teriiletrél E-i telekszomszéd felé fotézva (forrds: sajat
keszitesti foto)

A kornyezd telkek mérete és jellemzd geometridja tombonként eltérd, ebbdl kifolyodlag
a kialakult beépitési mérték valtozd, jellemzden 10 és 15% kozotti. 600-2000 m2 méreti telkek
jellemzdek a kornyezetben.

A tervezési teriileten és kornyezetében védett, vagy védelemre érdemes épitészeti érték
nincs.

A természeti kdrnyezet és a zdldfeliileti rendszer vizsgalata

A tervezési teriilettél E, D és K-i iranyban miivelt mezégazdasagi teriiletek (szanto, rét,
gyep), illetve cserjésedett teriiletek talalhatdak. Ny-ra az 6sszekotd uton tul 1évo ipari teriileten
gondozott gyepfeliilet talalhatd, minimalis fasszart allomannyal. Kozkert, kozpark a tervezési
teriilet kornyezetében nincsen. Ennek megfelelden a kozteriileti zoldfeliiletek aranya alacsony,
ugyanakkor ezt a kornyezd mezdgazdasagi €és tdvolabbi magankertek zoldfeliileti intenzitasa
ellensulyozza. A tervezési teriilet telekhatarain és egyes szomszédos ingatlanokon megjelenik
a fasszart allomany. Természetes és természetkozeli fasulasok jellemzoek.

—\ {”.
Tt "‘k') o
T ek 50 M ‘_‘4 M =1:2500

Természeti kérnyezet (forrds: ekozmu.hu, szerkesztve)

A tervezett fejlesztés belteriileten tervezett, orszagos jelentdségili védett, vagy védelemre
tervezett természeti terliletet, eurdpaikozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii
tertiletet (Natura2000 teriiletet), orszagos Okologiai héaldzati elemeit, illetve egyéb taj- ¢€s
természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet nem érint.

11
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KOZLEKEDES VIZSGALAT

Kozuati kozlekedés
A tervezési teriilet megkozelithetdsége személy €s mezdgazdasagi haszon gépjarmiivek
szdmara megfeleld. A moddositasi teriilet a Széchenyi utcardl kozvetleniil gyorsan
megkozelithetd.

Orszagos mellékutak
- 8406 - Papa-Kenyeri 0sszekoto ut

A telepiilés kozvetlen szomszédsagaban 1évé Nagyacsad, Marcaltd, kozvetleniil elérhetd a
telepiilésrdl kdzaton.

A telepiiléshez legkozelebb esé gyorsforgalmi ut az M86 autoéut, melynek szilsarkanyi
csomopontja 23 km, 25 perces tavolsagra talalhato.

Papa a 8406 - Papa-Kenyeri 6sszekotd uton keresztiil érheto el, 13 km, 14 perces tavolsaggal.

Fobb kozlekedési csomOpontokat nem érint a valtozas.

Helyi kozuthalozat
A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkdze a kozlekedés komfortjanak javitasa.
A telepiilés gytlijtéutjait az alabbi utak alkotjak:

- 8406 - Papa-Kenyeri 0sszekoto ut

- Pet6fi utca

- Rozsa Ferenc utca

A gytijtéutakhoz kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai. A foutakon és a gyiijté utakon kiviil a
lakéutcak szélessége megfeleld, csupan néhany torténelmileg kialakult szlik utca talalhato,
melyek szabalyozasi szélessége kicsi, azonban a szlik beépités és a minimalis forgalom miatt
ez problémat nem okoz, illetve nem orvosolhato.

A telepiilésen beliil van néhany burkolatlan ut.

A rossz allapott burkolatok forgalmi hatasai még nem jelentkeznek, azonban ennek elkeriilése
miatt kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat allapotanak javitasara.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezetd
rendszer karbantartdsara, csak a kettd egyiittes jO allapota eldzheti meg a burkolat
tonkremenetelét.

Ko6zosségi kozlekedés
Vasuti kozlekedés
Nemesgorzsony telepiilésen, a MAV iizemeltetésében a Papa-Csorna vasutvonal részeként.
A kozség belteriiletének Déli szélén kiilteriileten helyezkedik el, kozuti elérését a 8406-o0s
utbol kiagazo 84 303-as szamu mellékut biztositja.

Autobusz kozlekedés

Meglévé megallohelyek:

- NemesgoOrzsony autobusz varoterem
- Nemesgorzsony autobusz-forduléd

Az autdbusz forgalom dontéen az orszdgos kozutakon bonyolodik. Az autdbusz
megallohelyek szama ¢és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok
kovetési idokozei megfeleldek, valtozas nem varhato.

12
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KOZMU VIZSGALAT

A tervezési teriilet kozmiivekkel kozvetleniil ellatott.

Ugyanakkor kozvetlen szomszédsagéban valamennyi koézmiitipus elérhetd, igy a
fejlesztésre varo teriileteken, amennyiben ahhoz sziikséges minimalis raforditassal a teljes
kozmiivesitettség biztosithato.

50M = M =1:2000

Vizellatas Hirkozlés
(forras: e-kozmii) (forras: e-kozmii)

50M M=1:2000

Villamos energia ellatas Foldgaz ellatas
(forras: e-kozmii) (forras: e-kozmii)

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A vizsgalat soran feltart koriilmények alapjan megallapithat6, hogy a tervezett
fejlesztésnek kiilonosebb akadalya nincs. A tervezési feladat keretében a Szerkezeti terv és a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi terv és Szerkezeti terv
modositasa sziikséges.

13
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A modositassal a helyi gazdalkodas fejlesztési céljainak megfeleld szabalyozasi
feltételek megteremtése mellett a javasolt szabalyozassal a telepiilési kornyezet is megfeleld
figyelmet kap.

1.3.Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4.A modositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
modositando elemeinek dsszefoglalasa

Nemesgorzsony 68-77 hrsz-ek

Nemesgorzsony kozség Helyi épitési szabalyzataban a jelenleg MKO ovezet (Kertes
mezdgazdasagi teriilet) modosuljon Lf-3 azaz falusias lakéteriiletre, melynek rendelkezései
tegyék lehetové a lako rendeltetés mellett a mezdgazdasagi tarold és autdmoso telepithetoségét
is.

A hatélyos szabalyozas az Lf 6vezetekben ma is lehetévé teszi a nevezett funkciokat, igy a
tertiletre az Mk-0 0vezet falusias lakotertiletre (Lf-3) valé mddositasa sziikséges a szabalyozasi
terve a HESZ eldirdsainak megtartasaval. A tervezett telektombben egy feltiro 1t keriil
kiszabalyozasra, mely végén a 6-nal tobb telek indokan fordulo is szabalyozasra keriil.

14
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T o

Tervezett funkciok (forras: Borbély-Bartis Arpad)

A javasolt beépitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Ovezeti paraméter Mk-0 jelii ovezet tervezett szabdalyozds (uj Lf-
(hatalyos szabdlyozas) 3 fekvotelkes épitési ovezet)
a beépitési mod nem beépithetd Szabadonallo
a kialakithato épitési telek
legkisebb teriilete 2000 m* 2000 m*
a legnagyobb beépitettség 0% 30%
a legnagyobb 5,0 m,
épitménymagassdag (a technologiai
berendezések,
i mezégazdasagi tarolo
épitmény esetében 7,5
méter)

a lefgkisebb zoldfeliileti 100% 40%
ardny
elokert mértéeke 3,0 m a lakout felé, 7 m a

i fout felé
oldalkert mértéke OTEK szerinti minimum,

) 5,0m

vagy min.10,0m

hatsokert mértéke OTEK szerinti minimum,

) 5,0m

vagy min.10,0m

~Indoklas: A realisan 0sszevonhatd szalagparcellak €s a sziikséges feltard ut szélessége miatt
az Lf-3 épitési ovezet fekvOtelkes elrendezésii lehet. A min. kialakithato teleknagysag igazodik
a kornyezo lakoteriiletek teleknagysagahoz, valamint a fekvdtelek miatt a beépités és a varhato
melléképiiletek miatt sziikséges a 2000 m2-es teleknagysag.

Az esetleges egyéb funkciok is sziikségessé teszik a min. 2000 m?-es teleknagysagot, ami
természetesen lehet a 2000 m2-nél nagyobb is. Ebben az esetben kevesebb telek alakithato ki.
A beépitettséget a felsébbszintli rendelkezéseknek megfelelden max. 30%-ban lehet megadni.
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A fekvételek miatt az elokert csokkentésre keriilt a tobbi falusias lakoteriilethez képest 3 m-re,
de mivel a kialakul6 tomb 0j beépitésii lesz, igy egységes utcakép alakulhat ki. A saroktelkeknél
a fout felé az eldkert 7 m, hogy kelld tdvolsag és novénytelepitési lehetdség maradjon a fout
fele.

Szintén a fekvételek miatt a hatsokert is csokkentett méretii 5 m-es lehet. Igy a tombben a
lakouttal parhuzamos hosszfalu épiiletek épithetdok.

A mobdositas eredményeként a tervezési teriilet fejlesztési potencidlja (maximalis
kihasznaltsaga mellett) a kdvetkezoképpen alakul:

hatdlyos szabdlyozds | tervezett szabdlyozds vdltozas
szerint szerint

épitési telkek szama 0 db 6 db max. 6 db
cpitesi telkek : min. 2000 m? min. 12 000 m2
teriilete
létrehozhato
beépités brutto - 600 m? max. +3600 m?
alapteriilete
létrehozando
maganteriileti 12 000 m2 min. 800 m? min. 4800 m2
zoldfeliilet

2023.¢vi C torvény 7.§ (2) bekezdése szerinti 1j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez sziikséges
csereteriilet biztositdsat Nemesgorzsony onkormanyzata a Nemesgorzsony 086/2 hrsz-u Ipari
gazdasagi (Gipe) épitési Ovezet szabalyozasu ingatlan terhére biztositja.

1.5.Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO
ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett modositas a hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervet is érinti!

A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK
Mivel a javasolt beépitési paraméterekkel szabalyozott épitési Gvezetet a hatalyos HESZ

nem tartalmaz, igy a tervezési teriiletnek a fejlesztéssel érintett épitési telkeit a HESZ 12.§-anak
kiegeszitésével Lf-3 épitési ovezetbe kell szabalyozni.
A HESZ normaszovege is kiegészitésre keriilne az Lf-3 épitési ovezet épitési paraméter
szabalyival:
A HES?Z falusias lakéteriiletre vonatkozé alabbi rendelkezései tovabbra is hatalyban
maradnak, melyek az Lf-3 épitési dvezetre is érvényesek lesznek:

»12.§ (1) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

a) lakoéptlet,

b) mez6- €s erdégazdasagi (iizemi) épitmény,

c) a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, és kézmuipari
¢pitmény,

d) vendéglato épiilet,

e) szallashely szolgaltato épiilet,

f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

g) sportépitmény.
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(2) Lakoteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatod, tovabba telephely csak
akkor alakithat6 ki, amennyiben a gazdasagi tevékenységbdl szarmazo kornyezetterhelési
kibocsatasok nem érintik, nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirasoknak
megfeleld beépitését, hasznalatat.”

A (3) és (4) bekezdés a fekvokertes beépités miatt az alabbiak szerint lesz szabalyozva:

elokert a lakoutca felé 3 m, a fout felé 7 m,

oldalkert 5m, hatsokert 5 m. Melléképiilet a hatsokertbe a telekhatartol min. 1 m tavolsagig
elhelyezhetd.

(5) Az épiiletek utcai homlokvonalat az épitési hely utcai hatarvonalara kell elhelyezni.

(6) Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételével a
meghatarozott épitési helyen legfeljebb kettd épiilet-tomeg helyezheto el.

(7)14 A falusias lakotertiilet épitési dvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével az
alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre
vonatkozoan:

d) Lf-3. jelt épitési ovezet Beépitési mod szabadon allo, fekvotelkes

da) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m2

db) Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 25 m a telek homlokvonalan

dc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

dd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, kivéve mezdgazdasagi tarolo éptilet
¢s technoldgiai berendezés esetén 7,5 m

de) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

(10) A lakoépiilettol kiilonallo, a féfunkcid épitményét (tovabbiakban: foépiiletet kiegészitd
¢éplletek a foépiilettel azonos oldalhatarra kell elhelyezni, kivéve az L{-3 épitési 6vezetben, ahol
az ¢épitési helyen tul a hatsokertben is min. 1 m-re a hatsé telekhatartol elhelyezhetd egy
épiilettomegben.

(11)Allattart épiilet épitménymagassaga a (7) bekezdésben rogzitettd] kisebb is lehet.

(12) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani.

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezet az alabbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet:

Szabalyozasi vonal
Azuj Lf-3 épitési dvezet tdmbjében 12m széles feltaro Gt keriilt kiszabalyozasra a végén
fordul6 biztositasaval.

Epitési hely hatarvonala

Az 1y Lf-3 épitési dvezet tombjében a szabalyozott épitési hely hatarvonal szabalyozas
modositasa a valos és sziikségszerli szabalyozas érdekében a fent leirt eld,-oldal,- és hatsokert
szabalyozas mddosulasahoz igazodva.

Javasolt megsziinteto jel
Az 1j javasolt telekosztas kapcsan a meglévo telekhatarok megsziintetésének javaslata.

Javasolt telekhatar
Az 1j Lf-3 épitési ovezet tombjének a HESz szabalyozas javaslata és az igényeknek
megfeleld telekosztas javaslata.

Ovezeti pecsét
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Az 0 Lf-3 épitési ovezet pecsét feltlintetése, valamint a telektomb Ny-i telekvégének
fasodott teriileteinek megdrzése érdekében Véderdd (Ev) teriiletfelhasznalds kiszabalyozasa
torténik.

1.6.A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A hatalyos és a tervezett szabalyozas altal megvaldsithatd beépités infrastrukturalis igényei
kis telekszam és infrastruktara igény miatt a meglévo infrastruktiraval ellathato.

Az ingatlan kapcsan a tervezett miitkodéshez sziikséges infrastruktira rendelkezésre all. A
kozlekedési feliiletek kialakithatok, kozforgalom szdmara megnyitott, vagy kozut kiépitésével.

A moédositas az MATTT ovezetek eldirasainak megfelel, mert relevansan nem érinti azokat.
A telepiiléskép-védelmi rendelet meghatarozza a sziikséges eldirasokat. Banyészati
tevékenység nem torténik. Mezogazdasagi lizemi teriiletben marad az ingatlan.

A teriileten a fejlesztés a kornyez6 mezogazdasagi és lako teriiletekhez igazodd mértékai.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalo

A modositasi javaslatok relevansan nem okoznak jelentds valtozast a kornyezeti
hatasokban, kornyezeti feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegotisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban, kapacitasa kis mértékben
néhet.

A modositassal érintett tombhoz kozel esd lakd dvezetekben 1€vo beépitési jellemzOkhoz
illeszkedd beépitést tesz lehetdvé a modositas.

A valtozas tajképi valtozas szempontjabol negativ hatdsat szerencsére csokkenti, hogy a
valtozassal érintett ingatlan fasodott Ny-i telekvége Véderd dvezetbe keriil.

A terv médositasa varhatdan jelentds negativ kdrnyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kelld biztositékai
annak, hogy a kdrnyezetmindség jelentds romlasa, a kdrnyezeti elemek jelentds karosodasa,
valamint az emberek egészségi allapotaban, ¢letmindségében negativ valtozas ne kovetkezzen
be.

Az épitménymagassag ugyan nd, de ez a célok megvalositasahoz sziikséges.

Osszességében kijelenthetd, hogy a modositott szabalyozas utin a teriileten 1étrejove
beépitéssel nem alakul ki kedvezdtlenebb utca és telepiiléskép.

1.8.Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid osszefoglalo

A fejlesztési terlileten nincsen sem orszagos, sem nemzetkdzi védettséget élvezd épitett
érték vagy tertiilet.

A teriilet kozvetlen kornyezetében természetvédelmi €s tajvédelmi szempontbdl értékes
teriiletek szintén nem talalhatéak, de a jelenlegi kertes mezogazdasagi teriilet nyugati végében
meglévo intenziv ndvényzet megdrzésre keriil, azok a telekrészek nem keriilnek a beépitésre
szant Ovezetbe.
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2. MELLEKLETEK:
1.szamu melléklet: Hatalyos és Javasolt szabalyozasi tervlap (h-SZT3, m-SZT3)
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