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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA!

A vizsgalt terulet a Papai jarasban, Papa varos szomszédsagaban, Nagyacsad és Marcaltd kozott
Nemesgorzsony Telepilésen talalhatd. A beruhazas célia a meglévé mezdgazdasagi terlletek és
termesztési/tenyésztési eszkozok fejlesztése 3 szomszédos, illetve kozeli helyszinen Nemesgorzsony
belteriiletének EK-i hataran, meglévé Mezdgazdasagi iizemi terilet fejlesztésével, illetve mez6gazdasagi
terllet fejlesztése és a szomszédos falusias be nem épitett laktertlet bevonasaval. Az érintett ingatlanok
kdzil egyedll a meglévé mezbgazdasagi Uzemi terllet beépitett, a tobbi ingatlanon épitmény nem
talalhato, mezégazdasagi hasznositasuak kozvetlen az Gzemi terulet mellett.

A tulajdonos a még be nem épitett telkek fejlesztését hatarozta el a meglévo allattartd vallalkozashoz
szlkséges feltételek megteremtése érdekében. A tanulményban a tervezett beépitési elképzelést és a
megvalositdsahoz szlikséges telepllésrendezési feltételeket foglaljuk Ossze, javaslatot adunk a
szabalyozas modositasara. A fejlesztési elképzelések hatasait elemezzik.

1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A teriilet Nemesgorzsony kozség kdzigazgatasi teriiletén, Veszprém megye E-i részén talalhato,
a Kemenesaljan. A beruhazasi terilletek (017/16, 354/6, 337 hrsz.) Nemesgorzsony Eszak-Keleti részén
helyezkednek el.

A) A 01716 hrsz-u terlleten jelenleg is szarvasmarhatenyésztés és kiszolgald
tevékenységeivel foglalkoznak. Az ezekhez szlikséges épitmények, technologiai Iétesitmények
talalhatéak az ingatlanon, amelyeket fejleszteni-bdviteni szeretnének.

B) Ehhez a teriilethez csatlakozik a masik két szomszédos ingatlan is, amelyek kozil a
354/6 hrsz-U Mez6gazdasagi szabalyozasu ingatlanon jelenleg legeltetés torténik, de sziikseges lenne
ezen a terlleten is az allatok szdmara terménytarolo és allatbeallo letesitése. Epulet, épitmény nincs a
terleten.

C) A 337 hrsz-U ingatlan jelenleg falusias lakéteriiletként van szabalyozva, kaszaloként
hasznositjak, mely funkcié tovabbra is megmaradna, terménytaroldkkal kiegészitve a szlkséges
mértékben. Mindkét szomszédos ingatlanon (347, 336/1 hrsz) lakohaz talalhaté.

1419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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Beruhazasi helyszinek, forras: e-kozmu.hu szerkesztve

Nemesgdrzsonyon dontbéen a mezégazdasag adja a munkahelyeket és bevételeket. A mostani
valtozas is el6segiti ezen tevékenységi korok fejlodését.

Az érintett ingatlanok belterlleti hatarvonalon beliil talélhatbak. Egy kivételével (354/6 hrsz)
mindegyik beépitésre szant Ovezetbe tartozik. Az ingatlanok részben elkildnilten, beépilt lako
teriletektdl tavol esnek. A 337 hrsz-u ingatlan kozvetlen kornyezetében talalhatoak egyedil beépult lakd
ingatlanok.

A terUlet elhelyezkedését a mellékelt miholdkép - részlet mutatja.
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Nemesgobrzsony

| 500 m |
Beruhazasi helyszin elhelyezkedése Telepliilésen belil, forras: oeny.hu szerkesztve

A tervezési terlletek a Rdézsa Ferenc utcan keresztll kozelithett meg. A kdzlekedési
infrastruktdra relevansan megfeleld.
A tervezett szabalyozas, mind funkcionalisan, mind kihasznalhatésagaban sokkal kedvezébb
helyzetet teremt a gazdalkodas fejlesztésére. A mddositassal érintett terilet, védett miemléki érték,
illetve vilagorokség varomanyos kulturtaj részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepulésszerkezeti helyzet

A belterilet hatéranal elhelyezkedd vizsgalt terlletek nincsenek természetvédelmi oltalom alatt,
épitett erték nem talalhato rajtuk. Tajképvedelmi terilet Ovezetét nem érintik.

Térségi tervek
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N\ Az Orszagos Terlletrendezési terv és a
Veszprém megyei TerUletrendezési terv

| alapjan a terUlet telepulési teriletben van, mely

| alapjan a jelenleg is beépitésre szant terilet
szintén beépitésre szant terlleti Ovezeti

{ e atsorolasanak térségi tervi akadalya, ebbdl a

szempontbdl nincs.

Nem ‘sgo sony

| N

Ervényben 16v6 telepiilésrendezési eszkozok

Nemesgorzsony kozségre készilt Telepilésfejlesztési Koncepcid, Telepulésképi Arculati
kézikdnyv, Telepiléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a kozség mezdgazdasagi fejlesztésekre
nyitott, az itt él6k a mezbgazdasagi telephelyek fejlodési lehetéségeinek megvaldsulasat
tamogatjak ugy, hogy az ne zavarja az egyéb telepiilési funkciokat.

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A Telepulésképi Arculati
Kézikdnyv

A 017/16 hrsz-u ingatlant
Kiilénleges teriiletként-, a 354/6
hrsz-t Mez6gazdasagi
teriiletként-, a 337 hrsz-t Ofalu
karaktertertertletként
kategorizalja.

Telepiilésszerkezeti terv

A (55/2011.(X.6.) Onk. kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv teriilethasznalati besorolasa
alapjan,

- a017/16 hrsz.- teriilet Killbnleges Mezdgazdasagi Uzemi (Kmi) teriiletfelhasznalasban van,
ahol a novénytermesztést és allattartast kiszolgalod létesitmények, mez6gazdasagi Uzemi
tevékenységgel 0sszeegyeztethetd ipari épitmények, Uzemanyagtoltd is elhelyezhetd.
(HESZ:15.8)

- a 354/6 hrsz.-U teriilet Altalanos mez8gazdasagi (Mk0) teriiletfelhasznalasban van, ahol az
épuletek, épitmények elhelyezése — a kilatok, hidak, viztarozok és védelmi célu, alcazott
tavkozlési antennak kivételével — tilos. (HESZ:21.§)
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a 337 hrsz.-u terilet Falusias lakéterllet (Lf) terlletfelhasznalasban van, ahol a lakdépiilet,
mez06- és erdégazdasagi (lzemi) épitmény, a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatas
kereskedelmi, szolgéltato, és kézmdipari épitmény, vendéglato épdlet, szallashely szolgaltato

épulet, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, sportépitmeny is
elhelyezhetd. (HESZ:12.§)
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Szerkezeti terv kivagat_szerkesztve

A telektombben a 017/16 hrsz.-U terllet melletti 017/18 és 021/2 hrsz-U szintén Kmii besorolasu

ingatlanok vannak még, amiken szintén gazdalkodnak, de azok az ingatlanok jelenleg nem képezik részét
jelen vizsgalatnak és beruhazasi teriletnek.

Telepulésszerkezeti szempontbol a TSZT kivonaton is lathato, hogy a célok és teriiletek jol illeszkednek

a mez6gazdasagi gazdasagi terlletekhez és a jelenlegi szabalyozéshoz. A terilet mellett halad a
vasutvonal.

Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi terv

A 7/2011. (XI.1.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabalyozasi terv szerint:

a 017/16 hrsz.-U tertlet Kmii jelli Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezeti
besorolasban van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat szerkesztve

Az MezGgazdasagi Uzemi terilet Ovezetre vonatkozo épitési elGirasok (HESZ 15.§ (3-5) bekezdés).
.(3) A KMU Gvezeti jelli mezGgazdasagi lizemi teriilet épitési bvezetben elhelyezhetd:

a) a ndvénytermesztést és allattartast kiszolgald létesitmények,

b) a mezdgazdasagi lizemi tevékenységgel 6sszeegyeztetheté ipari épitmény,

¢) lizemanyagtolto.

(4) A KMU bvezeti jelii mez6gazdasagi lzemi teriilet épitési Gvezetben épiiletek az aldbbiak szerint
kialakitott épitési helyen beliil helyezhet6k el:

a) el6kert mértéke minimum 20,0 méter,

b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 10,0
méternél,

¢) a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal,
sem 10,0 méternél.

(5)%* A kiilbnleges mez6gazdasagi (zemi teriilet épitési Gvezetben a kialakult beépités
figyelembevételével az alabbi telekalakitasi és beépitesi elbirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant
telkekre vonatkozdan: KMU. jelii mez6gazdasagi lizemi tertilet

a) Beépitési mod szabadon all6

b) Kialakithato telek legkisebb tertilete: 10.000 m2

¢) Kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m a telek homlokvonalan

d) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

f) Megengedett legkisebb zéldfeliilet: 40 %

g) Egy témegben megjelend éplilet alaptertilet: max. 2000 m2

h) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a beliltetési
kotelezettséggel érintett teriileteket tObbszintes ndvényallomannyal telepitve, parkositva kell
kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni.

i) A legkdzelebbi lakotertiletekre a vonatkozd mindenkori kbrnyezetvédelmi hatarértékeket biztositani
kell.

J) Kérnyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasardl és tarolasardl az
lizemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.
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k) Epitésitelkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zéldfeliiletként kell kialakitani
és fenntartani.”

- a 354/6 hrsz.-u terllet Mko jeli Kertes mezégazdasagi terulet ovezeti besorolasban van
(HESZ 20.§ (2) b) pont)
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat_szerkesztve

- a 337 hrsz.-G terlilet Lf1 jelii Falusias laké teriilet épitési Gvezeti besorolasban van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat_szerkesztve

A Falusias laké (Lf-1) teriilet dvezetre vonatkozé épitési elSirasok (HESZ 12.§).
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Zajszennyezeés varhatd mértéke alacsony, hosszu tavon nincs hatésa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron atterjednek, vagy
olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek.

Védett természeti teriiletet (Natura 2000 terletet, természetvédelmi teriletet), Foldtani
veszelyforras terilet Ovezete, Kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete, Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terlletek Ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet
ovezete, JO termbhelyi adottsagu szantok Ovezete, Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete, Tomeder
Ovezete, Kertes mezogazdasagi terllet Ovezete, Borsz0l6 termOhelyi kataszteri terilet Ovezete, Nagyvizi
meder Ovezete, VTT tarozok ovezete, Okologiai halozat pufferteriletének ovezete, Okoldgiai haldzat
Bkologiai folyosojanak dvezete, Okoldgiai halézat magteriiletének évezete, Asvanyi nyersanyagvagyon
dvezete, Altalanos mez6gazdasagi teriiletek dvezetét, Vizerdzionak kitett teriilet Svezete, Erdék dvezete,
Honvédelmi és katonai celu terllet dvezete, Tajképvedelmi terllet dvezete, Vizmindség-védelmi tertlet
Ovezete, Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete a tervezett modosités, illetve az altala lehetséges
beépités, illetve annak kornyezeti hatasai nem érintik.

Helyi, vagy orszagosan vedett épitészeti értéket, miemléki kornyezetet, vilagorokségi vagy
vilagorokségi varomanyos teriletet a tervezett modositds nem érint. A tervezési tertleteket régészeti
terliletet minimalisan érint a 337 és 017/16 hrsz.-U ingatlant.

A tervezett modositas miatt a vizgyljté-gazdalkodds egyes szabalyairdl sz0l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése,
illetve megtartasa nem hidsul meg, a vizek vagy a védett terlletek allapotromlasa nem kovetkezik be.

A vérhatoan érintett tertletek kdrnyezeti szempontbol nem sériilékeny, a terlleten nincs jelentds
kibocsajtas, az érintett terllet hasznositasa, hasznalata extenziv.

helyszinkép (017/10hrsz), E-i iranybol D-felé fotozva (forrs: sajat készitési foto)
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Az épitett kornyezet vizsgalata
A tervezési teriletek dontéen beépitetlenek, egyedil a 017/16 hrsz-u ingatlan az, amelyen a
jelenlegi mezdgazdaséagi épulletek talalhatoak. A tervezési terlletek kornyezetében 1évo tombokben a
jellemzé épiilettipus a csaladihazas lakoépillet és a gazdasagi épiileteik. Altalaban foldszintes
beépitéstiek, az épuletmagassag sehol nem haladja meg az 5 métert.

9

e ut (forras:

Rozsa Ferenc utcai utcakép a 337 hrsz elétti szakaszrol, jobbra a beépitetlen tervezési
Sajat készitést fotd)

11
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d % Vi ; g ;
Rézsa Ferenc utcai utcakép 017/10 hrsz elbtti szakasz (forras: sajat készités fot6)

A kérnyezé telkek mérete és jellemzd geometriaja tombonként eltérd, ebbdl kifolydlag a kialakult
beépitési mérték valtozd, jellemzéen 5 és 10% kototti. Nagyméret telkek jellemzéek.
A tervezési terlleten és kornyezetében védett, vagy védelemre érdemes épitészeti érték nincs.

A természeti kdrnyezet és a zéldfellileti rendszer vizsgalata

A tervezési terllettél Ny-ra a kornyezetében a csaladihazas lakéterilet a beépités jellemzd
tipusa, azonban jellemzGen kevés ingatlan van beépllve és az épuletek is a tervezesi teriletektdl
tavolabb helyezkednek el. A tervezési teriilettdl E, D és K-i iranyban mez8gazdasagi teriiletek talalhatoak.
Ennek megfelelen a kdzterileti zoldfellletek aranya alacsony, ugyanakkor ezt a magankertek magas
zoldfellleti intenzitasa ellensulyozza. A tervezési tertilet telekhatarain és egyes szomszédos ingatlanokon
meghatérozé a fasszaru allomany. Természetes és természetkozeli fasulasok vannak.

12
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017/16 hrsz-t6] Ny-ra és D-i iranyba lévé fasodott telekhatar és erdGrészlet, (forras: sajat készitésii
fot6 2026.01.19.)

A tervezett fejlesztés belteriileten tervezett, orszagos jelentéségli védett, vagy védelemre
tervezett természeti terlletet, europaikdzosségi jelentéségi természetvédelmi rendeltetési terlletet
(Natura2000 terUletet), orszagos Okoldgiai haldzati elemeit, illetve egyéb taj- és természetvédelmi
szempontbdl értékes tertletet nem érint.

KOZLEKEDES VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés
A tervezeési terllet megkozelithetosége mezdgazdasagi gépek és kiszolgald jarmivek szamara még
megfeleld. Azonban a Kdzség utfelliletei leromlott allapotban vannak, altalanossagban felujitasuk
javasolt. A mddositasi teriletek a Rdzsa Ferenc utcardl kdzvetlendl gyorsan megkozelithetd.

Hengerelt zUzottkd szbrasos feljavitasuk javasolt.

Orszagos mellékutak
- 8406 - Papa-Kenyeri dsszekoto ut

A telepiilés kozvetlen szomszédsadgaban 1évé Nagyacsad, Marcaltd, kozvetlentil elérhetd a
telepiilésrdl kozuaton.

A telepiiléshez legkozelebb esd gyorsforgalmi ut az M86 autdut, melynek szilsarkényi
csomopontja 23 km, 25 perces tavolsagra talalhato.

"o

Péapa a 8406 - Papa-Kenyeri 6sszekotd uton keresztiil érhetd el, 13 km, 14 perces tavolsaggal.

Foébb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.
Helyi kozathalozat

13
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A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkdze a kozlekedés komfortjanak javitasa.
A telepiilés gytijtéutjait az alabbi utak alkotjak:

- 8406 - Papa-Kenyeri 6sszekdto ut

- Petofi utca

- Rozsa Ferenc utca

A gytjtéutakhoz kapcsolddnak a telepiilés mellékutcai. A foutakon és a gytijté utakon kiviil a
lakéutcak szélessége megfeleld, csupan néhany torténelmileg kialakult sziik utca talalhato,
melyek szabalyozasi szélessége kicsi, azonban a sziik beépités és a minimalis forgalom miatt
ez problémat nem okoz, illetve nem orvosolhat6.

A teleptiilésen beliil van néhany burkolatlan 1t.

A rossz allapoti burkolatok forgalmi hatdsai még nem jelentkeznek, azonban ennek elkeriilése
miatt kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat allapotanak javitasara.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartdséra, €s a csapadékvizelvezetd
rendszer karbantartasara, csak a kettd egylittes jO allapota elézheti meg a burkolat
tonkremenetelét.

Kozosségi kozlekedés
Vasuti kozlekedés
Nemesgorzsony telepiilésen, a MAV iizemeltetésében a Papa-Csorna vasttvonal részeként.
A kozség belteriiletének északkeleti sz¢€lén helyezkedik el, kozuti elérését a 8406-0s utbol
kidgaz6 84 303-as szamu mellékut biztositja.

Autobusz kozlekedes

Meglévd megallohelyek:

- NemesgoOrzsony autdbusz varoterem
- Nemesgorzsony autobusz-forduld

Az autobusz forgalom dontden az orszagos kozutakon bonyolodik. Az autdbusz
megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok
kovetési idokozei megfeleldek, valtozas nem varhato.

KOZMU VIZSGALAT

A tervezési terlilet kozmiivekkel kozvetlenl részben ellatott.

Ugyanakkor kdzvetlen szomszédsagaban valamennyi kozmdtipus elérhetd, igy a fejlesztésre
var6 terileteken, amennyiben ahhoz sziikséges minimalis raforditassal a teljes kozmlvesitettség
biztosithato.
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Vizellatas
(forras: e -kézmdj)

Hirkozlés
(forras: e -k6zmj)

Villamos energia ellatas
(forras: e -kézmij)

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Foldgaz ellatas
(forras: e -k6zmi)

A vizsgélat soran feltart korilmények alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztésnek
kildndsebb akadalya nincs. A tervezési feladat keretében a Szerkezeti terv és a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi terv mddositasa szilkséges.

A modositassal a helyi gazdalkodas fejlesztési céljainak megfeleld szabalyozasi feltételek
megteremtése mellett a javasolt szabalyozassal a telepllési kornyezet is megfeleld figyelmet kap.
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1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint
1.4. A modositas soran elérend6 célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek osszefoglalasa

A) teriilet Nemesgorzsony 017/16 hrsz i
Nemesgorzsony kozseég Helyi épitési szabalyzataban a KMU oOvezet (kilonleges beépitésre szant
mez6gazdasagi-lzemi) rendelkezései tegyék lehetévé szolgalati laké rendeltetési egység kialakitasat
és a kialakult technoldgiakhoz és a fejleszthet6séghez igazitva mddosuljon a beépithetéség 40%-ra, ne
legyen megkotve az épliletek max. alapteriilete, épitménymagassaga max. 10 m-re modosuljon,
csokkenjen az el6kert mérete 10 m-re, ahol kiegészitd épitmények elhelyezheték legyenek és az Uj
eléirasokhoz igazodjon a belltetési kotelezettség rendelkezése

CEL: A valtoztatas célja - palyazati forras rendelkezésre 4llasa esetén - tovabbi szarvasmarha istallok,
istallotragya- és gabonatérold épllet, tisztitd és szaritbtelep épiletek épitése.

LA telep fejlesztés az alabbi technolégiai fazisokbdl épilne fel:

. Beszallitds, mérlegelés, fogadés; Betérolas; Elétisztitas; Szaritas; Utdtisztitas; Kiszallitas;
Tarolas; Por és hulladék gy(ijtése

A technolégia alkalmas kilonb6z6 termények (pl.: kukorica, napraforgd, kalaszosok stb.) tisztitasara,
szaritasara, kiszallitasara, illetve tarolaséra. ,(Tisztitd és szaritotelep miiszaki leiras részlet)

A javasolt beépitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Ovezeti paraméter Kmii jelii épitési 6vezet tervezett szabalyozas (Uj
(hatalyos szabalyozas) Kmii)

a beépitési mod Szabadonallo Szabadonallo

a kialakithato épitési telek

legkisebb teriilete 10.000 m? 9.000 m?

a legnagyobb beépitettség 30% 40%

alegnagyobh 6om 100m

épitménymagassag

a legkisebb zbldfeliileti arany 40% 40%

el6kert mértéke min. 10,0 méter, elokertben
min. 20m elhelyezhet6: technolégiai

berendezés, porta, mérleghaz

Ezen feliil Nemesgorzsény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616
19/2018. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.)
- 15.§ (3) bekezdés a kdvetkezd rendelkezéssel egészil ki:
,0) szolgalati lakas funkcio,”
- AR.15.§ (5) g) pontja hatalyat veszti!
2000-m2"

A mddositas eredményeként a tervezési terllet fejlesztési potencialja (maximalis kihasznaltsaga
mellett) a kovetkezéképpen alakul:

hatalyos szabalyozas | tervezett szabalyozas valtozas
szerint szerint
épitési telkek szama 1db 1db -
épitési telkek teriilete 35057 m?2 35057 m?2 -
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létrehozhato beépités

brutt alapteriilete 1.0517 m2 1.4022 m? +3505 m2
létrehozando

maganteriileti 1.4022 m2 1.4022 m2 -
zoldfeliilet

B) teriilet Nemesqorzsony 354/6 hrsz

Nemesgorzsony 354/6 hrsz-U ingatlana a hatalyos Kertes mezégazdasagi (Mko) teriletrdl beépitésre
szant KMU mez6gazdaséagi-Uzemi teriletre mddosulna a kozeli mezdgazdasagi Uzemi terilet kiegészitd
tevékenységeinek kiszolgalasa céljabol.

CEL: A majorral szembeni, 354/6 hrsz-U terilletet (9867 m2, jelenleg Mk0, "kertes mezégazdasagi teriilet")
szeretnék mezdgazdasagi Uzemi tertletté mindsiteni (KmuU) szénatérold, allatbealld esetleges késébbi

épitése céljabol (jelenleg a teriiletre épiteni nem lehet). Jelenleg is szarvasmarhakat tartanak rajta, az 6
tartdsukhoz szilkséges allatbedlld, tragya és szénatarold megvalésitasa a cél.

A javasolt beépitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Ovezeti paraméter

Mko jelii 6vezet
(hatalyos szabalyozas)

tervezett
Kmii)

szabalyozas  (Uj

a beépitési mod

Szabadonallo

a kialakithato épitési telek

legkisebb teriilete 2.000 m? S

a legnagyobb beépitettség 40%
alegnagyobb 10,0 m
épitménymagassag

a legkisebb zbldfeliileti arany 40%

elbékert mértéke min. 10,0 méter, elokertben

elhelyezhet6: technoldgiai
berendezés, porta, mérleghaz

A mddositas eredményekeént a tervezési terllet fejlesztési potencialja (maximalis kihasznaltsaga

mellett) a kovetkezéképpen alakul:

hatalyos szabalyozas | tervezett szabalyozas valtozas
szerint szerint

épitési telkek szama 0db 1db +1db
épitési telkek teriilete 9867 m2 -
létrehozhato beépités
max. bruttd 3946 m? + 3946 m2
alapteriilete
létrehozando
min.maganteriileti 3946 m? + 3946 m2
zoldfeliilet

C) teriilet Nemesgorzsony 337 hrsz

Nemesgorzsony 337 hrsz-U ingatlana a szomszédos mez0gazdasagi Uzemi terlletet kiegészitd
terménytarolasi célu mezégazdasagi Uzemi terllet besorolast kapjon a hatélyos falusias lakéterlet

helyett.
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CEL: A majorral hataros 337 hrsz-U teriiletet (1.6485 m2, jelenleg Lf-1 besorolasu) terménytarolasi célra
szeretnék hasznositani, igy a 10 m-es épiletmagassag itt is szlikséges. A 30%-0s beépithetdség mellett
a 400m2 maximum beépithetéséget torlésre keriine.

A terilet az egykori TSZ majorsaghoz tartozott, amit ma is szarvasmarha tartasra, terménytarolasra
hasznalnak. Fejlesztési célok tovabbi sziikséges kiszolgald épitménynek épitését célozzak. Tovabbi
terményszarito és 2 tarol6 épitmenyt szeretnének.

A javasolt beépitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Ovezeti paraméter Lf-1 jelii épitési dvezet tervezett szabalyozas (Uj
(hatalyos szabalyozas) Kmii-1)

a beépitési mod Oldalhataron allé Szabadonallé

a kialakithato épitési telek

legkisebb teriilete 900 m? b nF

a legnagyobb beépitettség 30% (max.400m?) 20%

alegnagyobb 45m 10,0 m

epitménymagassag

a legkisebb zbldfeliileti arany 40% 60%

elbékert mértéke min. 10,0 méter, elokertben
kialakult/5,0m elhelyezhet6: technolégiai

berendezés, porta, mérleghaz

A médositas eredményeként a tervezési terlilet fejlesztési potencialja (maximalis kihasznaltsaga
mellett) a kovetkezéképpen alakul:

hatalyos szabalyozas | tervezett szabalyozas valtozas
szerint szerint

épitési telkek szama 6 db 1 db -5db
épitési telkek teriilete 16485 m? 16485 m? -
letrehozhato becpités 4945 m? 3297 m? 1649 m?
brutto alapteriilete
létrehozandé
maganteriileti 6594 m? 9891 m? +3297 m?
zoldfeliilet

2023.¢vi C torvény 7.§ (2) bekezdése szerinti 0 beépitésre szant teriilet kijeloléséhez sziikséges
csereteriilet biztositasat Nemesgorzsony onkormanyzata a Nemesgorzsony 086/2 hrsz-u Ipari
gazdasagi (Gipe) épitési Ovezet szabalyozasu ingatlan terhére biztositja.

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

AHELY! EPITES| SZABALYZAT ES A SZABALYOZAS| TERV MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett mddositas a hatélyos Telepiilésszerkezeti tervet a kdvetkezék szerint érintené:

A Nemesgorzsony 354/6 hrsz terlletét érinté Kertes mezdgazdasagi (MkO) terlletfelnasznalas
mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii-1) teriletfelhasznalasra médosulna.

A Nemesgorzsony 337 hrsz terlletét érintd Falusias laké (Lf) terliletfelnasznalas mezdgazdasagi
tizemi teriilet (Kmi-1) teruletfelnasznalasra modosulna.
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Terlleti mérleg:
- Lf-1,64 ha
- K-mi: +2,63 ha
- Mk0: -0,9867

A HELY! EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

Mivel a javasolt beépitési paraméterekkel szabalyozott épitési dvezetet a hatalyos HESZ
tartalmaz, igy a tervezési teriiletnek a fejlesztéssel érintett épitési telkeit a HESZ 15.§-a szerinti K-mii
jell, mez6gazdasagi lizemi épitési dvezetbe javasolt sorolni. A HESZ normaszévege is médositasra
kerdl:

K-mii 6vezet kapcsan a kdvetkezé HESZ rendelkezések érvényesek:
,15.8 (3) A KMU Gvezeti jelii mez6gazdasagi iizemi teriilet épitési Gvezetekben elhelyezhetd:
a) a Kmi évezetben a nbvénytermesztést és éllattartast kiszolgald letesitmények, Kmi-1 vezetben
csak tarold és éallatbeéllo
b) a Kmii-1 bvezetet kivéve a mez6gazdasagi (izemi tevékenységgel 6sszeegyeztethetd ipari épitmény,
c) ) a Kmii-1 bvezetet kivéve lizemanyagtolto.
,0) ) a Kmii-1 6vezetet kivéve szolgalati lakas”
(4) A KMU 6vezeti jelii mez6gazdasagi iizemi teriilet épitési Gvezetekben épiiletek az alabbiak szerint
kialakitott épitési helyen beliil helyezhetbk el:
a) el6kert mértéke minimum 26.0 10,0 méter, amin beliil elhelyezhetd: technoldgiai berendezések, porta
éplilet, mérleghaz”
b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal, sem 10,0
méternél,
¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolségnal,
sem 10,0 méternél.
(5)34 A kiilbnleges mezGgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben a kialakult beépités
figyelembevételével az alabbi telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant
telkekre vonatkozéan: KMU. jelii mezégazdasagi iizemi teriilet
a) Beépitési mdd szabadon allo
b) Kialakithat6 telek legkisebb tertilete: 10.000 m2
¢) Kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m a telek homlokvonalan
d) Megengedett legnagyobb beépitettség: Kmii 6vezetben 30 40%, Kmi-1 6vezetben 20%
e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 60 10,0m kivéve ** a technoldgiai épitmények
f) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: Kmii évezetben 40 %, Kmii-1 6vezetben 60%
g) Egy-tém meagi 5-épi vterilet-max .
h) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a beliltetési
kotelezettséggel érintett teriileteket tobbszintes névényallomannyal telepitve, parkositva kell kialakitani,
illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni.
i) A legkdzelebbi lakétertiletekre a vonatkozd mindenkori kérnyezetvédelmi hatarértékeket biztositani
kell.
J) Kérnyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasardl és tarolasarol az
lizemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.
k) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zéldfeliiletként kel kialakitani
és fenntartani.”

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezet az alabbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet:

Beliltetési kotelezettséqi terllet
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A 017/16 hrsz terlletén kiszabalyozott Beliltetési kotelezettséqli terlilet szabalyozas modositasa
a valos és szikségszer(i szabalyozas érdekében.

A 337 hrsz E-i és D-i lakéterilletekkel hataros telekhatarain minimum 10m széles bediltetési
kotelezettségl terllet szabalyozas sziikséges a lakoteriletek védelme érdekében.

A 354/6 hrsz D-i telekhataran a Lako Ovezetii ingatlan fel6l 10m-széles bedltetési kotelezettségi
terlilet szabalyozés sziikséges a lakoterlletek védelme érdekében.

Ovezeti pecsét modositasa
354/6 hrsz a hatalyos MkO dvezetrél Kmu-1 dvezetre mddosul
337 hrsz a hatalyos Lf-1 dvezetr6l Kmi-1 dvezetre mddosul.
017/16 hrsz a hatalyos Kmu 6vezetrél K-mu-1 dvezetre modosul.

Uj 8vezethatar abrazolasa
A 337 hrsz-( ingatlan E-i (347hrsz) és D-i (336/1-2hrsz) kozos telekhatéraira dvezethatar
szabalyozas szikséges. )
A 017/16 és 017/17-18 hrsz kozotti telekhatarra dvezethatér szabalyozas szikséges a KMU
alovezet valtozas indokan.

Epitési hely
A 337 hrsz K-i felére korlatozzuk az épitési helyet.

Telken belll kételezéen fenntartandd zdldfelulet

A 337 hrsz Ny-i felére kotelez6en fenntartandé zoldfelilet kertl kiszabalyozasra, amivel cél, hogy
a Lako terilet kialakithatosaganak lehetdsége megmaradjon, illetve a kdrnyezé beéplilt lakdterlletek is
minél kevésbé terhel6djenek mezégazdasagi hatasokkal.

A 354/6 hrsz.-U ingatlan Ny-i felén 50m szélességben kotelezéen fenntartandé zoldfellilet kerdl
kiszabalyozasra a természet védelmérél szolo 1996. évi LIIl. torvény 18. § (3) bekezdésének vald
megfelelés indokan, miszerint , Természeti teriileten — a jogszeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi
engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkbzeli allapotu
vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren
beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében uj épitmények elhelyezése.”

1.6. A javasolt beépités, valtozds varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A hatélyos és a tervezett szabalyozas altal megvalésithatd beépités infrastrukturalis igényei kdzott
érdemi kulonbség nincs az ingatlanokon. Mindharom ingatlan kapcsan a tervezett mikodéshez
szikséges infrastruktura rendelkezésre all. A kdzlekedési feluletek ugyan rossz minéségiek, de az eddig
is Uzemel( és a tervezett mezégazdasagi célok miikodéséhez elegend®.

A modositas az MATIT dvezetek elGirasainak megfelel, mert relevansan nem érinti azokat. A
telepuléskép-védelmi rendelet meghatérozza a sziikséges elGirasokat. Banyaszati tevékenység nem
torténik. Mez6gazdasagi Uzemi terlletbe kertilnek az ingatlanok.

A terlileten a fejlesztés a kornyezé mezégazdasagi és lako terlletekhez igazodd mértékd.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhat6 kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kdrnyezeti hatasokban, kdrnyezeti feltételekben a
fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
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vonatkozasaban sem, mivel a terlletek valos funkcioja valtozatlan marad, kapacitasa kis mértékben
nbhet.

A véltozas tajképi valtozas szempontjabdl negativ hatasat szerencsére csokkenti, hogy a valtozassal
érintett ingatlanok a meglévé mezdgazdasagi Uzemi terllet részét képezik, illetve annak kozvetlen
kdzelében helyezkedik el a telepilés belterileti hataran. A lakéépuletekkel hataros ingatlanrészeken nem
jelenhet meg beépités, azok zoldfellleti hasznositasuak maradnak (kaszalo), illetve kotelezé beliltetési
sav.

A terv mddositdsa vérhatdan jelentds negativ kornyezeti hatést nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatérozott szabalyok kellé biztositékai annak,
hogy a kornyezetminGség jelentds romlasa, a kornyezeti elemek jelentés karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életmingségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be. A 337 hrsz-en a
beépitésre szant falusias lakd dvezet helyetti killdnleges mezégazdasagi lizemi tertileten belili be nem
épithetd zoldfellletként megbrzendd terllet kellé védelmet jelent a szomszédos lakdingatianoknak. a
354/6 hrsz-en ezt a védelmet a kotelezden belltetendé sav adja, valamint a telepithetd épitményfajtak
(terménytarolo, szénatarold, allatbealld), mely a ma is hasznalt legeltetd funkcidk kiegészitései. igy valds
jelentds valtozas nem torténik.

Osszességében kijelenthetd, hogy a modositott szabalyozas utan a teriilet két helyrajzi szaman
létrejovo beépités a lehetd legkisebb kdzvetlen valtozast okoz a tertleten.

1.8. Ordkségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid dsszefoglalo

A fejlesztési terlleten nincsen sem orszagos, sem nemzetkdzi védettséget élvezo épitett érték vagy
tertlet.

A terUlet kozvetlen kornyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbdl értekes teriletek
szintén nem talélhatoak.
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NEMESGORZSONY
TELEPITESI TANULMANYTERV Nemesgorzsény Mezégazdasagi fejlesztések.

2. MELLEKLETEK:
1.szamu melléklet: Hatalyos és Javasolt szabalyozasi tervlap (h-SZT1, m-SZT1)

22




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
FUNTIG ZOLTAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.05.21. 11.01.08

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: DR. FUNTIG ZOLTAN
Sziletési hely: BUDAPEST 08
Sziletési datum: 1977.04.13.

Anyja neve: ENESEY ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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