NEMESGORZSONY KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EPITESI HELY HATARANAK
MODOSITASA, VALAMINT HESZ MODOSITASA A TORVENYESSEGI
FELHiVAS, A TELEPULESKEPVEDELMI ES EGYEB JOGSZABALYOKKAL VALO
0SSZHANG MEGTEREMTESE ERDEKEBEN

a 67/2018.(XI1.28.) ONKORMANYZATI HATAROZATA ALAPJAN

A 314/2012.(X1.8.) KORM. RENDELET 42/A.§ SZERINTI ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS
SZERINT

2018. december 18.

TARTALOMJEGYZEK

l. Mleiras

Il. Alatamasztd munkarész

[l Rendelet tervezet

V. Mellékletek
Tervezdi nyilatkozat, Partnerségi hatarozat, Polgarmesteri nyilatkozat, Onk-i Hatarozat
Részletes indoklas és Allasfoglalas a kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatban
Jegyzékonyv a partnerségi egyeztetés lezarasardl
Hatalyos és modositott szabalyozasi terv kivagat

ALAIROLAP
Nemesgorzsony Kézség Telepilésrendezési eszkozeinek EPITESI HELY HATARANAK
MODOSITASA, valamint HESZ médositasa a torvényességi felhivas, a

telepulésképvédelmi és egyéb jogszabalyokkal valdé 0sszhang megteremtése érdekében
Készitette: Nemesgorzsony Kozség dnkormanyzata megbizasabol

| | ~—
'/ .?« /
M/ ¥ _ S
FelelOs tervezd: NEMETH FERENC telepulésrendezési vezet6 tervezé TT-1 19-0221



l. MULEIRAS

1. Telepiilésfejlesztési dontés, tervtorténet ismertetése

Nemesgorzsony hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a jelenleg hatélyos Orszagos Telepllésrendezési
és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) sz6l6, valamint a 314/2012.(XI.8.) sz. Kormanyrendeletnek
megfelelden késziiltek. Nemesgdrzsdny kozség Képviseldtestilete a jelen EPITESI HELY
HATARANAK MODOSITASA, valamint HESZ modositasa a torvényességi felhivas, a
telepulésképvédelmi és egyéb jogszabalyokkal valé oOsszhang megteremtése érdekében indult
maodosités alapjat képez0 dontését a 67/2018.(XI1.28.) szamu 6nkormanyzati hatarozatban fogalmazta
meg. A mddositas jellege alapjan a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) a), cc) és e) pontja
szerint Allami Féépitészi eljarassal keriil egyeztetésre a modositas.

2. A modositasok leirasa

1. sz. médositas a 67/2018.(X1.28.) KT hatarozat 1. pontja alapjan a 0188/1 hrsz-en az épitési hely
modositasa.

A mddositas egy mezégazdasagi Uzem épitésének el6készitése céljabdl szilkséges. A telekallapotok is
megvaltoztak a hatalyos terven szerepl6hoz képest, mert a 0188/2 hrsz (mely lecsokkent az utcafrontra
egy kézlizem kerlt ra) terllete lecsdkkent, mig a 0188/1 hrsz megnétt és nem érinti az épitési hely a
dontd részét, amire a mezégazdasagi lizem kerllhetne. A fentiek miatt az ingatlan épitési hely jeldlése
az SZ-2 szabalyozasi tervlapon valtozik. E mellett sem a telepllésszerkezeti terv, annak mellékletei,
alatdmasztd munkarészei, sem a HESZ egyéb paramétere nem valtozik. Uj beépitésre szant teriilet
nem keletkezik, valos mddosulas semmilyen paraméterben nem torténik.

A mddositas kizarélag az SZ-2 jelli szabalyozasi terviapot érinti a 0188/1 és /2 hrsz terlletén.

2. sz. modositas a HESZ javitasa a torvényeségi felhivas alapjan

3. sz. modositas a HESZ modositasa a telepiiléskép-védelmi rendelettel valé 6sszhang
megteremtése, valamint a felsébbszintli jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése
érdekében.

3. Az egyeztetési eljaras ismertetése

Jelen épitési Ovezet mddositasa a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32. § (6a) a) pontja alapjan az 1. és
3. sz. mddositas, cc) pontja alapjan az 1. sz. médositas és e) pontja alapjan a 3. sz. médositas alapjan
allami féépitészi eljarassal torténik.

A telepilésszerkezeti terv és leirasa valamint azok aladtamaszté munkarészei valamint az SZ-2 jelii
szabalyozasi tervlapon kivil a tobbi szabalyozasi tervlap nem médosul.

II. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Az EPITESI HELY MODOSITAS ES A HESZ MAGASABBSZINTU JOGSZABALYI HARMONIZACIO MIATTI MODITASAI
NEM ERINTIK SEM A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT, ALATAMASZTO MUNKARESZEIT, SEM AZ SZ-2
SZABALYOZASI TERVLAPON KiVUL A TOBBI SZABALYOZASI TERVLAPOT, EZERT AZ OTEK-NAK IS MEGFELELO
HELYZETFELTARO ES HELYZET ERTEKELO MUNKARESZEK ELKESZITESE NEM RELEVANS.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazolé térkép és leiras

A modositasok nem érintik a hatalyos telepilésszerkezeti tervet, nem okoznak semmilyen valtozast a
kdmyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érintenek. Erdemben és
szabalyozasi paraméterben nem érinti a szabalyozasi terviapokat sem és megfelel a hatalyos OTEK-rél




sz0l6 és a 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendeleteknek valamint a Veszprém Megyei Teriletrendezési
Terv elGirasainak, attol eltérést nem tartalmaz.

Mivel a teleptlésszerkezeti tervet nem érinti a modositas és érdemben a szabalyozasi tervet sem érinti
ezért a felsébb szint( teriletrendezési tervekkel:

Az Orszagos Terilletrendezési Tervvel valé dsszhang vizsgalata, valamint

a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervvel valé dsszhang vizsgalata NEM RELEVANS

A moédositott terv tovabbra is 6sszhangban marad a fels6bb szintii teriiletrendezési terveknek is.

A Képviselo Testiilet nyilatkozza, hogy nem tartja sziikségesnek a modositott
telepiillésrendezési eszkoz 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalatat

lIl. RENDELET TERVEZET

Nemesgorzsony Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
o J2018.(eeee ) dnkormanyzati rendelete
Nemesgorzsony Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
7/2011.(X1.01.) sz. dnkormanyzati rendelet modositasarol

Nemesgorzsony Kozség Onkormanyzata képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol

és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag

helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)

bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az

integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2)

bekezdésében biztositott jogkorében eljaro:

Veszprém megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, és az Nemesgorzsony Kozség
Onkorményzata 9/2017.(1X.10.) szdmu rendeletének (a partnerségi egyeztetés szabalyairdl)
megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Nemesgorzsony Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo
7/2011.(X1.01.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 11.§-a az alabbira modosul:
11.§ Beépitésre szant teriileten épiilet csak akkor épitheto, ha a kdzmiivesitettség az aldbbi

mértékben biztositott:

a.) a beépitésre szant teriilet belteriileti részén koziizemi ivoviz szolgaltatas, koziizemi
szennyvizelvezetés €s tisztitas, koziizemi villamos energia szolgéltatas, kozteriileti
nyilt vagy zart rendszerli csapadékviz-elvezetés, amennyiben koziizemi
szennyvizelvezetés és tisztitas a telepiilésen még nem all rendelkezésre, kiépitéséig —
atmenetileg — zart szennyviztarolo is elfogadhato;

b.) a beépitésre szant teriilet kiilteriileti részén koziizemi ivoviz szolgaltatas, egyedi
kozmiivel torténd szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, koziizemi villamos
energia szolgaltatas, kozteriileti nyilt rendszerii csapadékviz-elvezetés.

(2) AR. 12.§ (4) bekezdés b) pontja az alabbira modosul:



b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatirozott legkisebb
tavolsagnal, kialakult allapot esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték
megtarthato.

(3) AR. 12.§ (7) bekezdése az alabbira médosul:
(7) A falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével az
alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre
vonatkozoan:

Lf-1. jelii épitési ovezet

Beépitési mod oldalhataron allo
Kialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m2
Kialakithato telek legkisebb szélessége: 18 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %, de max 400 m2
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

Lf-2. jelii épitési ovezet
Beépitési mod oldalhataron allo
Kialakithato telek legkisebb tertilete: 1000 m2
Kialakithato telek legkisebb szélessége: 16 m a telek homlokvonaldn
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

Az Ovezetben elhelyezendd épiiletek legnagyobb homlokzatdnak magassaga sem
haladhatja meg a 6,0 métert.

(4) AR. 12.§ (10) bekezdése az alabbira modosul:
(10) A lakoépiilettdl kiilonalld, a foéfunkcid épitményét/épitményeit (tovabbiakban:
foéptilet(ek)) kiegészitd épiiletek a foépiilettel azonos oldalhatarra kell elhelyezni.

(5) AR. 12.§ (11) bekezdése az alabbira modosul:
(11) A lakoteriileten beliil allattartdo gazdasagi épiilet a helyi allattartasi rendelet szerint
keriilhet elhelyezésre. Allattartd épiilet épitménymagassaga a (7) bekezdésben
rogzitettdl kisebb is lehet.

(6) A R. 13.§ (7) bekezdése az alabbira médosul:

(7) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a
beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileteket tobbszintes novényalloméannyal telepitve,
parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani. A telekhatarok mentén takaro
novénysavot kell kialakitani, fasor, vagy tObbszintes ndvénytelepités, cserjesav
alkalmazasaval.

(7) AR. 14.§ (6) bekezdése az alabbira modosul:
(6) Az egyéb ipari teriilet €pitési dvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével az
alabbi telekalakitasi és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre
vonatkozo6an:

GIPe. jelii épitési dvezet
Beépitési mod szabadon allo
Kialakithato telek legkisebb tertilete: 5.000 m2



Kialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m a telek homlokvonalan

Megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 20 %

(8) AR. 15.§ (5) bekezdése az alabbira modosul:
(5) A kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezetben a kialakult beépités
figyelembevételével az alabbi telekalakitdsi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni a
beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

KMU. jelii mezégazdasagi iizemi teriilet

Beépitési mod szabadon dllo

Kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m2

Kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

Egy tomegben megjelend épiilet alapteriilet: max. 2000 m2
A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a
beliiltetési kotelezettséggel érintett teriileteket tobbszintes ndvényallomédnnyal telepitve,
parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatdrok mentén legalabb egy fasort
kell telepiteni.
A legkozelebbi lakoteriiletekre a vonatkozd mindenkori kornyezetvédelmi
hatarértékeket biztositani kell.
Kornyezetszennyezé hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasarol és
tarolasarol az tizemeltetonek folyamatosan gondoskodni kell.
Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani.

(9) A R. 18.§ (5) bekezdése az alabbira modosul:
(5) A zoldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezheté el, hogy a kivagott

novényzetet, fakat a fak lombtomegének (asszimilald lombfeliilet) ardnyaban pdtolni
kell.

(10) A R. 21.§ (6) bekezdése az alabbira modosul:
(6) Az Mal jeli altalanos mezégazdasagi 6vezetben az (5) bekezdésben foglaltakon tal az
alkalmazott technoldgiai szerint elhelyezhetd tavkozlési torony és szélerdmii is.

(11) A R. 24.§ (6) bekezdése az alabbira modosul:
(6) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Ovezeteiben a kialakult beépités
figyelembevételével az alabbi telekalakitasi €s beépitési eldirasokat kell alkalmazni:

KKTE. jelii temetd tertilet

Beépitési mod szabadon allo
Kialakithato telek legkisebb teriilete: 5.000 m2
Kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Megengedett legkisebb épitménymagassag: K
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50 %



Haranglab, harangtorony esetén egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében a
megengedett legnagyobb épitménymagassagnal magasabb is engedélyezhetd.

KSP. jelti sportpalya teriilete

Beépitési mod szabadon dllo
Kialakithato telek teriilete: min. 2.000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 70 %
Burkolt sportpalyak kialakitasa esetén a zdldfeliilet 50 %-ra csokkenthetd.

KkB. jelii banya teriilet

Beépitési mod szabadon dllo
Kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

Az épitmények a technolédgiai igényeknek megfeleld kialakitassal helyezhetdk el.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb ¢épitménymagassagnidl magasabb is
engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technoldgia indokoltta teszi

A banya felhagyasat kovetden rekultivalasat el kell végezni.

(12) A R. 27.§ (6) bekezdése az alabbira modosul:
(6) Uj kiilszini miivelésii banya nem nyithato.

(13) A R. 32.§ (2) bekezdése az alabbira modosul:
(2) Uj épiiletek épitése, meglévé épiiletek bévitése csak a magasabb szintii jogszabalyban
meghatarozott oltdviz-mennyiség biztositasa esetén lehetséges.

(14) A R. 32.§ (5) bekezdése az alabbira modosul:
(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK szerint torténik.

2.§ Zaro rendelkezések

(1) A R. 1.§-a torlésre keriil.

(2) A R. 5.§-a torlésre kertil.

B)AR.7.§ (1), (2), (5), (6), (7), (9) bekezdései torlésre keriilnek.

(4) A R. 8.§-a torlésre kertil.

(5) A R. 9.§-a torlésre keriil.

(6) A R. 12.§ (8), (9) bekezdései és (13) bekezdés b), c), d), e), ), g), h) pontjai torlésre
keriilnek.

(7) AR. 13.§ (4), (5), (6) bekezdései torlésre keriilnek.

(8) A R. 14.§ (8) bekezdése torlésre kertil.

(9) A R. 17.§ (6) bekezdése torlésre kertil.

(10) AR. 18.§ (7), (9), (10) bekezdései torlésre keriilnek.

(11) AR. 19.§ (1), (3), (9), (10), (13) bekezdései torlésre keriilnek.

(12) AR.20.§ (3), (4), (5), (6), (7), (8) bekezdései torlésre keriilnek.

(13) A R. 21.§ (2) bekezdése torlésre keriil.



(14) A R. 24.§ (7), (9) bekezdései torlésre keriilnek.

(15) A R. 26.§-a torlésre keriil.

(16) A R. 27.§ (1), (2), (3), (4), (5) bekezdései torlésre keriilnek.
(17) A R. 28.§-a torlésre keriil.

(18) A R. 29.§-a torlésre kertil.

(19) A R. 30.§-a torlésre keriil.

(20) A R. 31.§-a torlésre kertil.

(21) AR. 32.§ (1), (3), (6), (8) bekezdései torlésre keriilnek.
(22) A R. 33.§ b), ¢) pontjai torlésre keriilnek.

(23) A R. 1. szamu fliggeléke torlésre keriil.

(24) A R. 2. szamu fliggeléke torlésre keriil.

(25) A R. 3. szamu fliggeléke torlésre keriil.

(26) A R. 4. szamu fiiggeléke torlésre kertil.

(27) A R. 5. szamu fiiggeléke torlésre kertil.

3.§ Nemesgorzsony Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szolo
7/2011.(X1.1.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) SZA-2 jelii mellékletének
normatartalma jelen rendelet m-SZ-2 jeli szabalyozasi tervlap mellékletének megfeleléen

modosul.

4.8 E rendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Nemesgorzsony, 2018. december  ......
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2018. ...... ...........
jegyzd

IV. MELLEKLETEK
TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1E 19-0221 nyilatkozom, hogy Nemesgorzsony kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek jelen modositasa megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.
A fels6bb szint( terliletrendezési terveket és a bioldgiai egyenértéket nem érinti a mddositas.

Nemesgorzsony, 2018. december 18.



